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LASTEN

Detaljplanen har enligt bevis vunnit
laga kraft den 8 mars 2018.

Tillhér Bygg- och miljonamndens
beslut den 7 februari 2018, §5 betygar

Eleonor Sdderberg
Administrator

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR
_— Fastighetsgrans

Kvarterstraktgréans

Servitutsgréns

_ Serv_

VARMBOL Traktnamn
1:61 Registernummer for fastighet med traktnamn
SKALSVAMPEN  Kvartersnamn
3 Registernummer for fastighet med kvartersnamn
= = Byggnader, karterade efter huslivet
= Byggnader, karterade efter takkontur

= Transformator, skérmtak
-— Staket

= Hack

4 Stédmur

T Slant

---------- Kantsten, kérbanekant
---------- Agoslagsgrans

== Lovskog
b Sankmark
. Nivakurvor
396 Avvagd hojd
+ Rutnatspunkt
O 3002 Polygonpunkt

Koordinatsystem: SWREF99 16.30

Grundkartan ar upprattad av METRIA i
Katrineholm 2017-08-14

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela
planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

Anvandningsgrans
Egenskapsgrans
Administrativ och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, s«apss:

GANG Géangvag

CYKEL Cykelvag

Kvartersmark, sapsss

B Bostader

C Centrum (far anordnas i bottenvaning)
_ Aldrevard

E, Transformatorstation

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

e Storsta exploatering ar 2500 kvadratmeter byggnadsarea, 4 kap 11 § 1

e, Storsta exploatering ar 4000 kvadratmeter byggnadsarea, 4 kap 11 § 1

Marken far inte férses med byggnad, 4 kap 11 § 1
Marken far endast forses med komplementbyggnader om hdgst 60
kvadratmeter byggnadsarea per byggnad, 4 kap 11 § 1

Storsta takvinkel ar 25 grader, 4 kap 11 § 1

Hogsta nockhdjd ar 20 meter, 4 kap 16 § 1

Hogsta nockhdjd ar 14 meter, 4 kap 16 § 1

Hogsta nockhojd ar 4 meter, 4 kap 16 § 1 <
fy Tak ska vara av sedum, falsad plat eller takpannor i betong eller

tegel, 4kap 16§ 1
f, Fasad ska utformas i tegel av ljus kulOr, 4 kap 16 § 1
fa Tak ska vara av falsad plat eller takpannor i betong eller tegel., 4 kap

16 § 1

Markens anordnande och vegetation

n Parkering ska finnas, 4 kap 13§ 1

iy

n Marken ar avsedd for fordrojningsmagasin for dagvatten, 4 kap 10§

N

Sténgsel och utfart

O 0 Korbar forbindelse far inte anordnas, 4 kap 9§

Skydd mot stérningar

m, Byggnader ska uppforas radonsakra, 4 kap 12 § 1

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 10 ar och bérjar 0 ar efter det att planen vunnit laga kraft, 4 kap 21§

Markreservat
Uy Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, 4 kap5§2

Till planen hor: [ Miljdkonsekvensbeskrivning X Granskningsutlatande

Xl Behovsbeddmning X Fastighetsforteckning O
1 Planprogram X Samradsredogorelse [
X Planbeskrivning X lllustrationskarta [
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PLANBESKRIVNING

tillhérande

Detaljplan f6r Plogen — nytt aldreboende i Katrineholm
fastigheterna Plogen 2 m.fl. Katrineholms kommun

ANTAGANDEHANDLING
Upprattad p&d Samhallsbyggnadsforvaltningen i Katrineholm 2018-02-07



Antagandehandling 2(13)

HANDLINGAR

Plankarta

Illustrationskarta

Planbeskrivning (detta dokument)
Granskningsutlatande
Fastighetsforteckning
Behovsbeddmning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att méjliggora byggnation av ett nytt aldreboende. Bygg- och miljonamnden fattade
2016-05-18 beslut om att ge Samhallsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att uppratta ny detaljplan for
fastigheterna Plogen 5 samt del av fastigheterna Plogen 2, Plogen 3 och Névertorp 5:1, Katrineholms
kommun, i syfte att mojliggdra byggnation av nytt dldreboende med ca 96 platser.

Motivering

Antalet dldre okar inom kommunen och det finns stora behov att skapa fler platser inom dldrevarden. En
byggnation av ett nytt dldreboende i anslutning till Strandgarden skulle innebéra effektivitetsfordelar da
lokaler kan samutnyttjas.

Planomradet 4r i Oversiktsplan 2030 Katrineholms kommun — del staden utpekat som utvecklingsomrade
for bostader samt omrade med befintlig bebyggelse dar kompletteringar kan ske pa enstaka platser.
Planforslaget har foregatts av framtagandet av ett gestaltningsprogram for hela Duvestrandsomradet.

PLANDATA

Lage

Planomradet ar belaget drygt 1,5 kilometer soder om Katrineholms centrum, i korsningen Stora
Malmsvagen — Kerstinbodagatan.

Areal och fastigheter
Planomradet omfattar 2,5 hektar. | planomradet ingar fastigheterna Plogen 2, Plogen 5, del av Plogen 3
och del av fastigheten Néavertorp 5:1.

Markagoforhallanden
Fastigheten Plogen 5 &gs av Katrineholms Fastighets AB (KFAB). Fastigheterna Plogen 2, Plogen 3 samt
Navertorp 5:1 dgs av Katrineholms kommun.

Planomradet &r markerat med rod streckad linje pa kartan.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunala beslut

Bygg- och miljondmnden beslutade den 18 maj 2016 att ge Samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att
upprétta en ny detaljplan for fastigheterna Plogen 2:1, 5:1 och 5:2, samt del av fastigheten Navertorp 5:1, i
syfte att mdjliggdra byggnation av ett nytt dldreboende med 96 lagenheter.

Forenlighet med gallande éversiktsplan och Miljgbalken

Planforslaget 6verensstdmmer med intentionerna i dversiktsplan 2030 — Katrineholms kommun del staden,
antagen den 17 november 2014. Dar ar planomradet utpekat som omrade med befintlig bebyggelse dar
komplettering kan ske, samt utvecklingsomrade for bostader.

En behovsbeddmning &r framtagen. Lénsstyrelsen delar kommunens bedémning att det inte kan antas
medfora en betydande miljépaverkan om detaljplanen genomfors.

Riksintresse
Planomradet berdrs ej av nagot riksintresse.

Detaljplan

Inom planomradet galler idag 3 detaljplaner:

Stadsplan for Stavstugan, faststalld 6 september 1968, anger anvéndning bostad, garage, gata och park for
den del som ingar i planomradet for Plogen 2 m fl.

Stadsplan for del av kv 326 Plogen, faststalld 15 april 1970, anger bostadsandamal (mark som inte far
bebyggas). Detaljplan for kv Plogen 1 mm, faststalld 24 juli 1995, anger anvandning bostad
(aldreboende), lokalgata, teknisk anlaggning (transformatorstation) och park fér den del som ingar i
planomradet for Plogen 2 m fl.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintlig bebyggelse

| planomradets sodra del finns aldreboendet Strandgarden, som byggdes 1996 och i dag har 56 platser,
varav 24 demens- och 32 vardboendeplatser. Aldreboendet bestér av tre ssmmanbyggda flyglar som bildar
en skyddad gard mot sydost. Norr om Strandgarden finns en transformatorstation och parkering for
personal och besokare. | Gvrigt ar planomradet obebyggt och bestar av parkmark. Norr om éldreboendet
fanns tidigare flerbostadshus, men dessa revs pa 90-talet. Nordost om Stora Malmsvégen finns ett antal 4-
vanings flerbostadshus. Planomradets gransar i nordvast till parkmark, dér det finns en pulkabacke som
ska bevaras, och sydvast om planomradet finns ett skogsparti mellan aldreboendet och bostadsbebyggelse,
mestadels flerbostadhus i 5 vaningar.

——

e ———

Planomradet sett fran Stora Malmsvéagen. Bilden visar omradet dar det nya aldreboendet ska uppforas.
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Flygbild 6ver Strandgarden och Ianomrédet, sett soderifran.

Service
Soder om Kerstinbodagatan finns vardcentralen Névertorp med apotek. Avstandet till Katrineholms
centrum &r 1,5 km, ddr ett brett utbud av service finns.

Trafik

Planomradet nas med bil via Stora Malmsvagen respektive Kerstinbodagatan, med infart till
Strandgardens huvudentré fran Halvergatan. Norr om aldreboendet finns en infart till dldreboendet, med
strackning till byggnadens sydvastligaste del. | planomradets sodra och vastra del I6per gang- och
cykelvdgar, dels langs med Kerstinbodagatan som leder ner till Duveholmssjon med sin kommunala
badplats, och dels i nordvéstlig riktning intill ett skogsparti som gransar mot en grupp med
bostadshebyggelse vid Claestorpsvéagen i vaster. En gc-vag loper aven centralt genom planomradet fran
Strandgarden i soder till ett bostadsomrade i nordvast. Narmaste busshallplats finns pa Kallmogatan strax
norr om rondellen, dar busslinje 1 trafikerar stréckan Varmbol - Resecentrum - Laggarhult.

Natur

Mark och vegetation

Aldreboendet Strandgarden ar beldget i planomrédets sodra del. P4 Strandgardens sodra sida finns en
tradgard tillhorande aldreboendet, och pa den norra sidan finns en transformatorstation samt infart och
parkering for dldreboendet. Den norra delen av planomradet &r obebyggd och bestar av 6ppen
grasbevuxen parkmark. Grasmarken har tidigare varit bebyggd med flerbostadshus som revs pa 1990-talet.
Detta medfor att redan befintlig infrastruktur delvis kan utnyttjas sdsom véagar och aven till viss del VA.
Planomradet ingar som en del av ett storre sammanhéngande gronomrade med pulkabacke, skog med
motionsspar och badplatsen vid Duveholmssjon.

Ett gestaltningsprogram for Duvestrand upprattades 2016, dar planomradet for aldreboendet inkluderades.
| gestaltningsprogrammet ingick en inventering av landskapsbild och naturvarden, dar planomradet for
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Plogen klassades som naturtyp C: Naturpark oppen - omraden med extensiv skotsel, karaktariseras av
gras eller angsmarker erbllckbart och oppet

Landskapsblld, oppgn naturmark |nom“'pianomradet (typ C, ljusgront).

Fornlamningar
Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet. Om fornlamningar patraffas i samband med
exploatering foreliggar anmalningsplikt enligt kulturminneslagen.

Halsa och sékerhet

Buller

Sedan den 2 januari 2015 ska planbeskrivningen till en detaljplan som innehéller bostadsbyggnader enligt
PBL 4 kap 33a §, om det inte kan anses obehovligt med hansyn till bullersituationen, innehalla en
redovisning av beraknade varden fér omgivningsbuller

1. vid bostadsbyggnadens fasad, och

2. vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Lag (2014:902).

Planomradet vetter i nordost mot Stora Malmsvagen och i sydost mot Kerstinbodagatan. Vid en
trafikmatning pa Stora Malmsvagen strax norr om planomradet som utfordes i oktober 2014, uppmattes
ADT pé 2009 fordon, varav 5,3 % utgjordes av tung trafik. Hastigheten pé gatan ar 50 km/h.

P& Kerstinbodagatan utfordes en trafikmétning vid aldreboendet Strandgérden i maj 2017, dar ADT
uppmattes till 1891 fordon, varav 2,9 % utgjordes av tung trafik. Hastigheten pa gatan ar 50 km/h.

En 6versiktlig bullerberékning har gjorts for planomradet med SKL:s/Boverkets hafte ”Hur mycket bullrar
vagtrafiken” samt Tyréns app "Nordic Road Noise” som underlag. Berdkningarna visar att riktvardena for
trafikbuller vid bostader innehalls for ekvivalenta bullernivaer vid det nya aldreboendets alla fasader under
alla delar av dygnet, enligt de nya riktlinjer for trafikbuller vid bostader som tradde i kraft 2017-07-01
(SFS 2017:359), en andring av den tidigare férordningen 2015:216, 38:

’Buller fran spartrafik och vagtrafik bor inte verskrida

1. 60 dBA ekvivelent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i
anslutning till byggnaden.”



Antagandehandling 6(13)

For bostader mindre an 35 kvm galler att ekvivalent ljudniva ej far 6verskrida 65 dBA. Eftersom
lagenheterna i det planerade aldreboendet har en boyta pa 34,5 kvm, galler ovan namnda riktvarde pa 65
dBA. Eftersom lagenheterna saknar uteplats, galler ej riktvardena om 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70
dBA maximal ljudniva vid uteplats, utan det ar endast riktvardet 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad
som ska tillampas.

Berakningarna har utgatt fran en hogsta tillaten hastighet pa 40 km/h pa de omkringliggande gatorna, da
Katrineholms hdgsta tillatna hastigheter kommer att sankas generellt till 40 km/h ar 2018.

Berakningar av trafikbuller enligt Nordic Road Noise:

Trafikbuller fran Stora Malmsvégen pa aldreboendets mest trafikbullerutsatta nordostra gavel:
- 20 meters avstand vagmitt-husfasad, medeldygn: 55 dBA ekvivalentniva

Trafikbuller fran Stora Malmsvégen pa aldreboendets langsida:
- 67 meters avstand vagmitt-husfasad, medeldygn: 47 dBA ekvivalentniva

Trafikbuller fran Kerstinbodagatan pa ostra flygelns sodra fasad:
- 120 meters avstand vagmitt-husfasad, medeldygn: 47 dBA ekvivalentniva

Berakningar av trafikbuller enligt SKL:s "S& mycket bullrar vagtrafiken”:

Trafikbuller fran Stora Malmsvégen pa aldreboendets mest trafikbullerutsatta nordostra gavel:
- 20 meters avstand vagmitt-husfasad, medeldygn: 53 dBA ekvivalentniva

Trafikbuller fran Stora Malmsvégen pa aldreboendets langsida:
- 67 meters avstand vagmitt-husfasad, medeldygn: 46 dBA ekvivalentniva

Trafikbuller fran Kerstinbodagatan pa ostra flygelns sodra fasad:
- 120 meters avstand vagmitt-husfasad, medeldygn: 46 dBA ekvivalentniva

\ / PO A ) B p
/) ¢ e R 208506525, K

NS /

Kartan visar avstand vagmitf-fasad samt posifion dar bullerbérakhingar gjorts.
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Den oversiktliga berakningen av trafikbuller visar att en trafikbullerutredning inte kravs, da de ekvivalenta
ljudnivéaerna ligger minst 10 dBA under géllande riktvarde.

Fororeningar
Inom planomradet har tidigare funnits en handelstradgard. En miljoteknisk markundersékning
genomfordes i december 2013 for att undersoka eventuella spar av bekampningsmedel fran verksamheten.
6 provgropar gravdes (3 norr om aldreboendet och 3 bland flerbostadshusen pa andra sidan Kéllmogatan)
och analyserades.

WK VRS NI A [
W Ny i S | ALt
\- Yl N L Yy A
%) . et ¢
W A D ) 7

L et T S P St el

Stjérnornla visér{"pI;iceriﬁg“a\} pré\v/grop.ar, varav 1-3 ligger inom planomradet for Plogen.

Alla provgropar analyserades med avseende pa metaller, fyra provgropar med avseende pa klorerade
pesticider, samt tva provgropar med avseende pa pesticider. Proverna visade inga forhojda halter av metall
i forhallande till kanslig eller mindre kanslig markanvandning. Analyser av bekdampningsmedel visade att
det finns rester av klorerade pesticider (DDE, en nedbrytningsprodukt av DDT) i tva provpunkter, men de
uppmatta halterna var laga och aterfanns utanfor i bostadsomradet pa andra sidan Halvergatan. Inom
planomradet detekterades inga fororeningar. Darmed klaras riktvardet for kanslig markanvandning, och en
utbyggnad av det befintliga aldreboendet bedoms séledes vara lamplig.

Geologi och skredrisk

En geoteknisk markundersokning, daterad 2017-06-02, har genomférts av SWECO for den del av
planomradet dar det nya aldreboendet ska byggas. Underskningen visar att det ytligaste jordlagret bestar
av mullhaltig fast friktionsjord, foljt av fyllnadsmaterial och grus med en maktighet pa 0,5-1,0 meter.
Jordlagret under detta bestar av glacial lera med siltinslag, men en varierande maktighet pa 0-3 meter,
varav den storsta maktigheten finns i den sodra och norddstra delen av omradet. Leran &r torrskorpe-
paverkad och fast inom hela omradet. Grundvattennivan har uppmatts till 2,0 meter under markytan.

Det finns ingen karterad skredrisk inom planomradet.

Markradon
Planomradet ligger inte inom hégriskomrade for markradon enligt kommunens 6versiktliga kartering.
Nya byggnader ska emellertid uppfdras i radonsakert utférande.
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PLANFORSLAG

Planerad bebyggelse

Det nya aldreboendet kommer att byggas strax norr om det befintliga och de tva delarna lankas samman
med en tvarforbindelse i tre vaningsplan som bland annat rymmer en ny huvudentré, kék och matsal. Den
nya delen speglar den gamla, med en tredelad byggnad utformad som bokstaven T. Den norra delen med
tva flyglar i 6st-vastlig riktning bestar av 4 vaningar samt vind. Mellan den gamla och nya delen anlaggs
en inhagnad tradgard i sydvastlage for de boende. Utformningen av den narmaste utemiljon ar sarskilt
viktig da de som bor pa aldreboendet ofta inte har mojlighet att ta sig sa langt. Den nya delen foreslas bli
en byggnad om totalt 11400 kvadratmeter BTA (ca 3250 kvm BYA), som ska inrymma 96 lagenheter
fordelat pa atta avdelningar med 12 boende per avdelning. Lagenheterna, som har en boyta pa 34,5
kvadratmeter, bestar av ett rum med eget badrum och pentry, med gemensamma kok och samvaroytor pa
varje avdelning. Det kommer &ven att finnas utrymmen for hemtjénsten i byggnaden.

Byggnaden trappas ner fran fem vaningar i norr till tre vaningar i entrédelen. Den nya och gamla delen
sammanlankas av ett smalt glasat utrymme i ett plan. Marken dar den nya delen planeras sluttar fran norr
till soder, vilket medfor att en del av bottenvaningen i den nya delen kommer att bli ett suterrangplan.
Utfyllnader bor ansluta till omglvarﬁe terrédng och sléanter utformas mjukt utan tvara avslut

, #:\

Fasad mot norr, dstra flygeln.

Huvudentrén, sddra flygeln.
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Fasadmaterial foreslas bli tegel och puts som harmonierar med det befintliga aldreboendet, med en
stenbekladd sockel. Taken foreslas utforas som sadeltak och pulpettak med betongtakpannor och sedum,
alternativt bandtackt plat.

Storsta tillatna byggnadsarea for huvudbyggnad ar 6500 kvadratmeter, varav 2500 kvadratmeter for det
befintliga dldreboendet och 4000 kvadratmeter for den nya delen. Hogsta tillatna nockhojd ar 20 meter for
den nya huvudbyggnaden samt 14 meter for den befintliga huvudbyggnaden. En bebyggelsefri zon
foreslas utmed plangransen, medan en del av marken innanfor den bebyggelsefria zonen blir s.k.
plusmark, vilket innebér att det ar mojligt att uppfora mindre komplementbyggnader pa den.

Hogsta tillatna byggnadsarea for komplementbyggnad ar 60 kvadratmeter per byggnad och hdgsta tillatna
nockhoéjd 4 meter.

Detaljplanen ska tillata bade anvandning dldreboende och bostad, detta for att i framtiden ge majlighet att
konvertera aldreboendet till vanliga lagenheter om efterfragan pa aldreboende skulle minska.

| bottenvaningen tillats dven centrumverksamhet. Nya byggnader ska uppforas med radonsékert utforande.

Rekreation/Friytor

De boende pa Strandgarden/Dufvegarden far tillgang till en inhagnad tradgard i direkt anslutning till
ildreboendets vistra sida samt en tradgard pa byggnadens norra sida. Aldreboendet har dven tillgéng till
det narbelagna rekreationomradet som stracker sig fran de grasbevuxna ytorna norr om planomradet, via
de delvis skogsbevuxna delarna i vaster, hela végen ner till Duveholmssjén.

Gator och trafik

Infart till det nya aldreboendet sker via Stora Malmsvagen, varifran parkering for personal och besokare
pé byggnadens dstra sida nas. Aven varutransporter, sophdmtning och fardtjanst sker har. En befintlig
infart fran Kerstinbodagatan pa Strandgardens vastra sida forlangs fram till det nya aldreboendet. Den ar
avsedd for leveranser till koket, sophamtning samt fardtjansttransporter till och fran Strandgardens vastra
del. Det ar viktigt att infarten utformas sa att korsningen med gc-véagen vid Kerstinbodagatan &r
trafiksaker, och att den inte uppfattas som tillganglig for allméan biltrafik.

Gang- och cykelvag

Den befintliga gc-végen langs med Kerstinbodagatan forblir oférandrad, medan gc-végen langs
planomradets vastra grans flyttas nagot vasterut for att ge plats for en breddad infart till dldreboendets nya
del. Den sodra delen av den gc-vag som léper i nord-sydlig riktning genom planomradets centrala del
kommer att bebyggas och darmed férsvinna.

Parkering och cykelparkering

Parkering for personal och bestkare placeras mellan den norra och sédra delen av &ldreboendet, i
planomradets 6stra del, med infart fran Stora Malmsvagen. Totalt planeras drygt 50 parkeringsplatser.
Handikapplatser ska finnas i anslutning till huvudentrén. Plats for cykelparkering ska finnas i narheten av
entréer for bade personal och besokare med véaderskyddade cykelstall.

Kollektivtrafik
Tillganglighet med kollektivtrafik till omradet &r god. Busshallplatserna pa bada sidor om Stora
Malmsvagen kommer att finnas kvar i befintligt lage.

Teknisk férsdrjning

Vatten och avlopp

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade. Befintlig anslutningspunkt till kommunalt vatten
och avlopp finns pa Strandgardens vastra sida. Det nya aldreboendet ska anslutas till kommunalt VA, och
den befintliga kapaciteten bedoms vara tillracklig, da omradet tidigare har forsorjts med VA till de nu
rivna flerbostadshusen och ledningarna finns kvar.
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Brandvattenforsorjning
Brandvattenforsorjning foreslas ske genom utbyggnad av konventionellt brandvattensystem. En befintlig
brandvattenpost kommer att behéva flyttas.

Varme
Aldreboendet kommer att anslutas till fjarrvarmenatet, vilket bekostas av exploator. Ledningar finns
framdragna till planomradet.

El

Inom planomradet finns en befintlig transformatorstation som far anvandningen Teknisk anlaggning (E).
Exploator bekostar nodvandiga anslutningar. Bostadshus far inte uppforas narmare transformatorstation an
sex meter. Den befintliga transformatorstationens kapacitet bedéms vara tillréacklig for férsérjning av det
nya aldreboendet, da den har dimensionerats for de flerbostadshus som tidigare fanns inom planomradet.
U-omrade laggs in pa plankartan langs med planomradets sodra, vastra och dstra plangrans samt runt
transformatorstationen for att trygga ledningsratt.

Tele

Exploator svarar for kostnaden att ansluta dldreboendet till telenétet.

Bredband
Skanova &r ledningsagare inom planomradet, och mojlighet finns att ansluta aldreboendet. Detta bekostas
av exploator.

Avfall
Utrymmen for avfallshantering kommer att finnas bade pa aldreboendets 6stra och vastra sidor, med
angoring for sopbilar via Stora Malmsvégen samt Kerstinbodagatan.

Dagvatten

Strandgardens dagvatten ar inkopplat pa det kommunala VA-nétet. Det nya aldreboendet kommer ocksa
att kopplas till ledningsnatet, men forst bor dagvattnet fordrojas sa langt det ar majligt for att ledningsnéatet
samt recipient for dagvatten inte ska belastas med stérre mangder dagvatten eller féroreningar fran
planomradet an vad som sker idag, exempelvis med genomslapplig markbelaggning, sedumtak samt
gronytor. Under &ldreboendets parkering i 6ster ska rérmagasin anldggas som fordrojer dagvattnet innan
det leds vidare till VA-natet. Dagvattenatgarderna ska dimensioneras for 10-arsregn. En bestaimmelse om
fordrojning av dagvatten laggs in pa plankartan.

GENOMFORANDEBESKRIVNING
Organisatoriska fragor

Tidplan
Planférslaget handléggs enligt reglerna for det som kallas standardférfarande och enligt féljande tidplan:
Samrad................oo 2017:3

Granskning..................... 2017:4
Antagande ..................... 2018:1
Lagakraft ...................... 2018:1
Genomforandetid

Genomforandetiden foreslas till 10 ar fran den dagen da detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning
Exploatoren svarar for genomforandet av planen och bekostar eventuell flytt av ledningar i samrad med
ledningsinnehavaren.
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Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman platsmark inom planomradet.

Avtal

Ett exploateringsavtal skall upprattas mellan kommunen och exploattren gallande markkop for de delar av
Né&vertorp 5:1 samt del av Plogen 3 som beskrivs i avsnittet ”Fastighetsbildning” nedan.

Genom exploateringsavtalet forbinder sig exploatdren att ansdka om och bekosta fastighetsbildning
kopplat till exploateringen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

For detaljplanens genomfdérande kravs fastighetsreglering genom att delar av grannfastigheterna Néavertorp
5:1 och Plogen 3, som ingar i planomradet for Plogen, 6verfors till fastigheterna Plogen 2 respektive
Plogen 5 enligt nedanstaende karta. Den sydostligaste delen av planomradet, dér gc-véagen ar belagen,
overfors inte. | 6vrigt slas fastigheterna inom planomradet ihop till en enda for att sakra infarten till
planomradet fran Stora Malmsvagen.
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Delar av fastigheterna Navertorp 5:1 (lila) och Plogen 3 (blatt) éverfors till fastigheterna Plogen 2 samt Plogen 5.
Den sydostligaste delen av planomradet (rosa) éverfors inte. | 6vrigt slas fastigheterna inom planomradet ihop till
en enda.

Servitut

En del av infarten fran Kerstinbodagatan till dldreboendets vastra sida ar belagen utanfor planomradet pa
annan fastighet, och ska darfor sakras genom servitut. Ansékan om bildande av servitut kommer att ske
nér den nya detaljplanen for Duvestrand (vaster om &ldreboendet, nu géllande plan 0483-P89/8) har vunnit
laga kraft.
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Ekonomiska fragor
Detaljplanen bekostas av exploatéren. Planavgift tas ej ut i samband med bygglov.

Tekniska fragor

Ledningar

Behov av ledningsomlaggningar inom planomradet kan uppstd. Om ledningar behover flyttas i samband
med exploatering sa ansvarar exploatoren for atgarden i samrad med ledningsinnehavaren.

Exploatoren ansvarar for och bekostar eventuella atgarder som ger paverkan pa befintliga ledningar.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Bebyggelse

Ett genomfdérande av planen innebér ett stort tillskott till befintliga &ldreboenden inom kommunen, vilket
det finns ett stort behov av. Den nya tillbyggnaden kommer att ta parkmark i ansprak och utgora ett
blickfang i naromradet pa grund av sin omfattande volym. Placeringen av det nya aldreboendet intill ett
befintligt &r fordelaktigt ur ett ekonomiskt perspektiv.

Natur

Foreslagen bebyggelse inverkar delvis pa mangden gronyta i staden men innebar ej nagon vasentlig
forsamring vare sig av allmanhetens tillgang till parkmark eller av livsvillkoren for djur- och véxtlivet pa
platsen.

Nollalternativ
Om detaljplanen inte antas kommer ett tillskott av 96 platser pa aldreboendet inte att ske. Omradet
kommer da fortsattningsvis att inrymma det befintliga aldreboendet, parkering samt parkmark.

Naturmiljo
Detaljplanen innebér att parkmark tas i ansprak for bebyggelse. Inga sérskilt utpekade naturvarden
bedoms dock paverkas.

Kulturmiljé

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet, som tidigare har varit bebyggt med flerbostadshus.
Det &r osannolikt att fornlamningar kommer att patraffas vid en exploatering, men om sa ar fallet
foreligger anmalningsplikt enligt kulturmiljolagen.

Paverkan pa luft
Detaljplanen innehaller inga atgarder som paverkar luftmiljon. En viss 6kning av trafik kommer att
uppsta, men bedémningen &r att luftféroreningsnivaerna ar under miljokvalitetsnormen.

Paverkan pa vatten

Dagvattnet ska kopplas pa det kommunala ledningsnétet efter att ha fordrojts sa langt det ar majligt inom
planomradet. En exploatering ska inte belasta ledningsnatet eller recipient med mer dagvatten eller
fororeningar an vad som sker idag, och beddms inte motverka uppfyllandet av miljokvalitetsnormen.

Samhaéllsbyggnadsforvaltningen
Katrineholm den 7 februari 2018

Ellen Liljencrantz Erik Bjelmrot
Planarkitekt Avdelningschef
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Detaljplanen har enligt bevis vunnit laga kraft den 8 mars 2018.
Tillhér Bygg- och miljonamnden i Katrineholms beslut den 7 februari 2018, 85 betygar

Eleonor Stderberg
Administrator
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