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ILLUSTRATIONSKARTA

Grundkartan upprattad av Metria, Katrineholm genom revidering

och komplettering av fotogrammetriskt framstalld primarkarta.
Koordinat- och projektionssystem SWEREF 99 16 30. Hojdsystem RH 2000.
Byggnadernas begransningslinjer for fotogrammetriskt karterade utgéres av

horisontalprojektionen fran takens ytterkanter, for geodetiskt matta av fasaderna.

Fastighetsredovisningen hanfor sig till 2017-01-17.

Therese Karlsson
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom
hela planomradet.

Granser

— —  — Planomradesgrans
_— - —— - —_— Egenskapsgrans
—+ + Administrativ grans

Anvandning av kvartersmark (st 4 kap 5§ punkt 3)

B Bostader, endast flerbostadshus

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Hogsta nockhdjd i meter (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Hogsta golvnina i meter dver gatan for forsta vaningsplanet (PBL 4 kap
16 § punkt 1)

Byggnadernas oversta vaning ska utformas som kungsvaning med
minst 1,4 m indragen fasad runt om. Entréer ska placeras mot gata
och gard. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Fasader ska utféras i puts eller tegel och ges en utformning som
samspelar med intilliggande 1940-talsbebyggelse.
Komplementbyggnad far utféras med fasad av tra. Balkonger far
glasas in. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Hogsta byggnadshojd i meter dver nollplanet (RH 2000) (PBL 4 kap 11 §
Y
f

b Marken far byggas under med garage. Bjalklag ska vara
planterings- och korbart. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

n Innergarden ska vara planterad med buskar, trad och gras till 70%
(PBL 4 kap 10 § och 13 §)

parkering Parkering ska finnas
P— o - —q Utfartsforbud (PBL 4 kap 9 §)

Korsmark - pa marken far endast komplementbyggnad placeras (L
4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § pounlgt 1)
Prickmark - marken far inte forses med byggnad (PBL 4 kap 11 § punkt 1

eller 16 § punkt 1)

Dagvatten ska fordrdjas och infiltreras pa tomtmark.

Byggnader ska uppfdéras radonsakra.

Administrativa bestammelser

Genomférandetiden ar 10 ar fran den dag planen vunnit lagakraft. (PBL 4 kap 21 §)

u Underjordiska ledningar - Omrade eller utrymme som ska vara
tillganglig for allmannyttiga underjordiska ledningar (PBL 4 kap 6 §)

g Omrade eller utrymme som reserveras for att ge utrymme for en
gemensamhetsanlaggning (PBL 4 kap 18 § forsta stycket)

Startbesked far inte ges foérran markféroreningarna sanerats.

Detaljplanen har enligt bevis vunnit laga kraft den 8 mars 2018.
Tillhér Bygg- och miljonamndens beslut den 7 februari 2018, §6 betygar

Eleonor Séderberg
Administrator

Till planen hor: X1 Planbeskrivning [XI Granskningsutlatande
[ Planprogram [ Miljokonsekvensbeskrivning [ Gestaltningsprogram
[0 Samradsredogorelse program [X] Fastighetsforteckning [ Kvalitetsprogram

X] Behovsbedémning X] Samradsredogorelse [X] llustration
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte &r att mojliggora byggnation av bostader i form av hyresldgenheter och
bostadsratter. Forslaget omfattar tre huskroppar i 4 vaningar samt terrassvaningar med totalt
ca 54 lagenheter. Byggnaderna placeras utmed angransande gator i séder Stensattersgatan och
i Oster Bievagen. Ett gardshus placeras parallellt med norra tomtgrénsen sa att en innergard
bildas mot vaster.

Byggnaderna ska utformas med tegelfasader eller putsade fasader och hénsyn ska tas till
omgivande bebyggelse.

Detaljplanen skapar forutsattningar for att detta centralt belagna markomrade blir valutnyttjat
och en god bebyggelsemiljo skapas.

PLANDATA

Lage och areal

Planomrédet ar belaget i norra delen av centrala Katrineholm. Det omfattar ett ca 4200 m?
stort markomrade.

4 -

Planomradet ar markerat med streckad linje.

Markagoforhallanden

Fastigheten Guldregnet 2 dgs av Ericsberg Fideikommiss AB. Delar av fastigheterna
Guldregnet 3, som dgs av KFAB, samt Katrineholm 5:1 och Gersnés 3:7 som dgs av
Katrineholms kommun, ingar ocksa i planomradet.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Planarbetet foljer den nya Plan- och bygglagen (2010:900) med de andringar som infordes i
januari 2015.

Kommunala beslut

Bygg- och miljondmnden beslutade 2015-12-02 att ge Samhallsbyggnadsforvaltningen i
uppdrag att uppratta ny detaljplan fér Guldregnet 2.

Finansieringen av planen sker genom att exploatoren bekostar planldggningen. Avtal mellan
forvaltningen och exploatdren har uppréttats.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen anser att planen bor tas fram med standardférfarande.

Oversiktsplan

Platsens centrala l&ge &r val lampat for fortatning och en byggnation av lagenheter stammer
val dverens med strategierna i Oversiktsplan 2030 — del staden. | dversiktsplanen ar omradet
utpekat som tat stadsbebyggelse dar fortatning ska ske.

Guldregnet 2 ligger inom omrade som i kommunens 6versiktsplan bor fortatas. | planen anges
att I narhet till Katrineholms centrum och resecentrum ska en tatare och hogre bebyggelse
efterstrévas for att bidra till att utveckla stadskarnan och i sin tur kommunen. En 0kad téthet i
stadens centrum med fler bostader och verksamheter bidrar till en livfull stadsmiljo da fler
manniskor ror sig i den centrala staden. En livfull stadsmiljé bidrar i sin tur till en 6kad
trygghetskansla och ett mer socialt hallbart samhalle. Att en koncentration av befolkningen
lever i stadens centrala delar bidrar &ven till ett minskat bilberoende vilket &ven blir en vinst
for den ekologiska hallbarheten.”

Omradets placering i forhallande till den befintliga bebyggelsen innebar att den redan
befintliga infrastrukturen kan nyttjas.

Detaljplan

Omradet har varit detaljplanelagt. Guldregnet 2 ingick i en plan som faststalldes 1977 och
anger handel som markanvandning. Vastra delen av planomradet ingar i Guldregnet 3 och
omfattas av detaljplan antagen 1992, dar bostadsandamal ar angivet.

Planprogram
Planarbetet foregas inte av nagot planprogram.

Riksintresse
Planomradet gransar till omrade av riksintresse for kulturmiljévarden, D28. Hansyn ska tas
riksintressets miljo.

Behovsbeddmning av planens miljopaverkan

En behovsbeddmning &r gjord enligt checklista. Kommunen beddmer att planens
genomforande inte innebar ndgon betydande paverkan pa miljon, hélsan eller hushallningen
med mark, vatten eller andra resurser. Ingen miljokonsekvensbeskrivning enl. 6 kap. 11 § MB
uppréttas i detta skede. En miljébeddmning beddms inte vara nddvandig. Denna beddémning
grundas pa att negativa konsekvenser av planforslaget som paverkar miljon inte bedéms
uppsta.

Lansstyrelsen framfor i sitt yttrande 6ver behovsbeddomningen, daterat 2017-01-17, att:
e Det ar bra om nérheten till riksintresset D28 Katrineholms stadskérna beaktas.
e Beroende pa eventuell risk for manniskors halsa till foljd av fororeningssituationen i
marken dar en bensinmack legat ska samradshandlingarna redogora for eventuella
efterbehandlingsatgarder och om dessa ar ekonomiskt genomfarbara och vem som
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ansvarar for efterbehandlingen. | planbestammelser ska anges de skyddsatgarder som
kravs for genomforandet.

e Beraknade bullervarden ska redovisas i planbeskrivningen, eftersom planomradet
ligger vid en av stadens infarter.

FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH MILJOBALK
Planforslaget dverensstammer med intentionerna i 6versiktsplan 2030 for Katrineholms
kommun — staden. Oversiktsplanen antogs i november 2014.

Forslag till detaljplan for Guldregnet 2 beddms vara forenlig med miljobalkens
grundlaggande bestammelser for hushallning med mark- och vattenomraden.
Miljokvalitetsnormer bedéms inte 6verskridas inom planomradet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Riksintresse

Planomradet ligger i direkt anslutning till riksintresse for kulturmiljévarden, D28. Motivet till
riksintresset ar ”Stadsmiljo som tydligt speglar jarnvégsbyggandet som samhallsbyggande
faktor och dar utvecklingsstadierna fran ren landsbygd till modern stad ar lasbara” Det
kommer till uttryck i ”stadsplan och bebyggelse vid jarnvégsstationen, jarnvégsparken och
Stora torget.” | kunskapsunderlaget ndmns sérskilt stadsplanen och bebyggelsen som
utvecklats utifran denna som tydligt avlasbara spar

Befintlig bebyggelse
I dag finns en l1ag bensinmacksbyggnad pa fastigheten Guldregnet 2. Macken lades ner i
borjan av 1990-talet. Idag rymmer fastigheten en biltvétt och en bilverkstad.

Bebyggelsen runt planomradet varierar i utformning, hojd och storlek. Oster om planomrédet
utmed Stensattersgatan finns en rad putsade flerbostadshus fran 1940-talet. Byggnaderna har
tre vaningar och gavlarna &r riktade mot gatan. | séder ar bebyggelsen blandad och fran olika
tidsperioder, radhus fran senare delen av 1900-talet men &ven hus fran borjan och mitten av
1900-talet.

Pa vastra sidan ligger ett omsorgsboende med laga envaningsbyggnader. I norr finns en
bilforsaljningsfirma i en envaningsbyggnad.

Planomradet sett fran sydost, korsningen Stensattersgatan - Bievagen
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Korsningen Stenséattersgatan — Bievagen, mot
oOster

Stensattersgatan mot vaster

Planomradet. Bievagen mot norr

Ny bebyggelse

Planen gor det mojligt att bebygga omradet med nya flerbostadshus i fyra vaningar samt en
femte vaning i form av terrassvaning med generdsa balkonger och uteplatser. Sammanlagt kan
kvarteret rymma 50- 55 lagenheter med ca 5800 m? bruttoarea ovan mark. Under husen mot
gatorna ar det mojligt att anlagga garage i en halvt nedgravd kéllarvaning som foreslas rymma
ca 25 garageplatser, forrad och tvattstuga. Forsta bostadsplanet kommer genom den halvt
nedgréavda kallaren att hamna ca 1,5 m dver gatunivan, vilket innebar mindre insyn for de
lagenheter som ligger pa forsta planet. Bestammelse om hojdlage for forsta bostadsplanet har
lagts in pa plankartan. Entréer ska ordnas fran gatan och fran garden. Garden kommer ocksa
att ligga 1,5 m hogre an gatan och hamnar till en del ovanpa kallarplanet. Entréplanen fran
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gata och gard kommer att ligga med en halvtrappas forskjutning i forhallande till varandra.
Gardsbjalklaget ska utféras korbart och kunna planteras med buskar och mindre trad. Minst
70 % av innergarden ska vara planterad med buskar, trad och gréas. Mot vaster foreslas garden
ansluta till befintlig mark genom en svag sluttning ca 6 %.

Placering

Byggnaderna ska placeras mot Stensattersgatan och mot Bievégen. Ytterligare en huskropp
foreslas parallellt med den norra fastighetsgransen, vilket skapar en skyddad gardsmiljo som
ar oppen mot véster.

Hojd

Planen medger en hogsta nockhdjd av +18,5 meter och kan rymma fyra vaningar och en
terrassvaning. Byggnaden kommer att vara hogre an de narmast liggande husen men i detta
centrala l4ge beddms denna hushdjd kunna accepteras.

SEKTION PARALLELLT MED STENSATTEREGATAMN

Utformning

Byggnadernas fasader kan utforas i tegel eller putsade. Fargsattning med en varm fargskala
som tegelrott, gulrott och brunbeige foreslas. Genom byggnadernas forhojda sockel kommer
lagenheterna pa bottenplanet att vara nagot skyddade for insyn.

IIIustratlon Sver placerlng ny bebyggélse i kvarteret, ca 55 nya bostader.
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Garden

Garden ska utformas med planteringar, sittplatser for utevistelse och lekanordningar for barn.
Utmed vastra gransen kommer det vara majligt att anlagga parkeringsplatser. Gardshus for
redskap och avfallshantering ska uppforas invid Stensattersgatan och tackt cykelparkering ska
uppfdras pa den vastra sidan av innergarden.

Service

Planomradet ligger i utkanten av stadskarnan, 500 m fran Katrineholms centrum. Stadskéarnan
har ett brett utbud av kommersiell och offentlig service. Grundskolor finns bade 6ster och
vaster om kvarteret Guldregnet. En forskola ligger 200 meter norr om kvarteret.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafikforsorjningen i centrala Katrineholm med Resecentrum ar god. Dar finns tag,
stadsbuss och lansbuss vilket ger bra forutsattningar for arbetspendling och annat resande. Till
resecentrum finns separat gang- och cykelbana. Busshallplats finns pa Stenséattersgatan ca 100
meter vaster om planomradet.

Gator och trafik

Planomradet avgransas i 6ster av Bievagen och i sdder av Stensattersgatan. Bievagen vid
forskolan Guldregnet hade i september 2015 ett trafikflode pa 2584 fordon per arsmedeldygn,
varav 3 % tung trafik. Stensattersgatan mellan Bievagen och Gersndsgatan hade i januari 2017
ett trafikflode pa 600 fordon per arsmedeldygn, varav 1 % tung trafik. Hastigheten pa gatorna
ar 50 km/timme.

En befintlig gang- och cykelvég fran smahusomraden i norr mynnar ut pa Stensattersgatan
vaster om planomradet. Utmed hela Bievagens strackning pa dess vastra sida finns gang- och
cykelbana.

Parkering

Parkeringsplatser tillhérande Guldregnet 3 vid planomradets vastra grans kommer att flyttas
lage vaster ut inom Guldregnet 3. Detta ska ske i samrad med fastighetsagaren och bekostas
av exploatoren till planomradet.

Natur och kultur

Vegetation

| dag finns en grupp barr- och l6vtrad i planomradets nordvastra del. | Gvrigt ar omradet till
storsta delen hardgjord yta.

Bebyggelsekultur

Omgivande bebyggelse ar blandad och bestar av byggnader fran olika tider och med olika
utformning. | 6ster dominerar trevanings putsade flerbostadshus fran 1940-talet i beige, rosa
och ljusgula fasader. | vaster narmast planomradet finns en- och tvavaningshus med trafasad
och putsfasader. Langre mot vaster finns flerbostadshus med fyra plan och fasad av rott tegel.
Ytterligare langre vaster ut ligger gulpustade fyravaningsbyggnader.

Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet. Om nagra fornlamningar patraffas vid
gravning foreligger anmalningsplikt enligt kulturmiljélagen.
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Halsa och séakerhet

Buller

Fran och med den 1 juli 2017 galler nya bullerriktvarden for bostader som anger att den
ekvivalenta ljudnivan vid en bostads fasad inte bor 6verstiga 60 dBA. For bostader om hogst
35 m2 bor ljudnivan vid fasaden inte dverstiga 65 dBA. Forordningsandringen kan tillampas
pa redan paborjade detaljplaner (SFS 2017:359). For planomradet har en bullerutredning
gjorts, SWECO 2017-05-04, som visar att den ekvivalenta ljudnivan vid bostadernas fasad
inte overstiger 60 dBA. Férordningsandringen innebar att det inte behdvs nagon
planbestdmmelse som reglerar bostéddernas utformning med anledning av bullerférordningens
krav.

En trafikbullerutredning fér planomradet har tagits fram av konsultféretaget SWECO och
redovisas i en Rapport, 2017-05-04.

Bilaga 1
Bullerutbredning ar 2040.
& . Guldregnet 2 och mindre del

Teckenfdrklaring av Guldregnet 3.

I:l Befintlig byggnad Berakning nr:2
Filnamn:1_utbr_ekv

[[T] Framtida byggnaa

Vag Ekvivalent ljudniva 2 m tver mark

Bievagen

HANDLAGGARE PROJEKT NR:
SEQOLOH 1182272000

Ljudniva i dB(A)
> 75
e 70 - 75
65 - 70
60 - 65
55 - B0
60 - 55
45 - 50
40 - 45
<= 40
7 S WECO ﬁ

Stensattersgatan
ORT DATUM
Uppsala 2017-04-24

SKALA FORMAT
1:500 A3

M — ey -

Bilden redovisar beraknade bullerniver ar 2040, ekvivalent ljudniva 2m éver mark. (Ur Rapport
2017-05-04)

Foéroreningar

Eftersanering av bensinmacken &r gjord under augusti 1994. Underjordiska
drivmedelscisterner och spilloljecistern har tagits bort och skrotats. Markprover har tagits och
analyserats. Nagot forhojda halter av markgaser i enstaka provpunkt och ett vattenprov visade
hogt petroleuminnehall fran en trolig gammal fororening.

Under maj 2017 utfordes en dversiktlig miljoteknisk markundersokning av Structor
Miljoteknik AB pa uppdrag av markégaren Ericherg Fideikommiss AB. Syftet med
undersokningen var att kontrollera férekomst av féroreningar i mark och grundvatten och
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bedéma dessa fororeningsnivaer mot Naturvardsverkets generella riktvarden for Kanslig
Markanvandning (KM).

Resultatet visar att det inom fastigheten finns petroleumkolvéten och zink som 6verskrider
nivan for Kéanslig Markanvandning (KM). Bedomningen ar att de uppmatta halterna och
fororeningssituationen i marken behover atgardas pa nagot satt, eftersom marken kommer att
stallas om och foreslas anvandas for bostader vilket kraver omstéllning fran Mindre Kéanslig
Markanvandning(MKM) till Kénslig Markanvandning(KM). Fororeningssituationen bedéms
dock inte vara av sa komplicerad art att den hindrar detaljplanens genomforande forutsatt att
en atgard utfors gallande patraffade fororeningar i mark.

Patraffade fororeningar i grundvattnet bedéms inte vara i behov av nagon atgard.

Resultatet visar alltsa att det finns fororeningar som 6verskrider kanslig markanvandning men
inte s& hoga halter eller av sa komplicerad art att det inte gar att hantera i en marksanering i
samband med byggandet av bostaderna.

Fororenad jord finns i tva markerade omraden pa fastigheten Guldregnet 2 och pa ca 2,5
meters djup, enligt Structor Milj6tekniks utredning daterad 2017-06-07.

De nya bostadsbyggnaderna pa fastigheten kommer att utféras med kallare. Schakt for
grundlaggning kommer att utforas till en niva under patraffade markfororeningar. Den
fororenade jorden inom omradet kommer att gravas ut och deponeras pa godkéand deponi.
Markprover kommer att tas och analyseras innan pafyllning med rena massor sker.

Den extra kostnad som uppkommer for transport och deponi av férorenade jordmassor blir en
marginell del av totala investeringen. Kostnaden belastar byggherren.

Den fororenade jorden kommer att gravas bort innan bygglov for &ndrad markanvéandning av
fastigheten lamnas av Katrineholms kommun. Pa plankartan har bestaimmelse lagts in om att
startbesked inte far ges innan marféroreningarna har sanerats.

Geologi och skredrisk
Marken bestar av sandig, moig moréan enligt geologisk karta éver Katrineholm. (Ur
Oversiktsplanen 2030)

Stadsbild

Idag ger bebyggelsen i omgivningen ett blandat intryck av ytterstadskaraktér genom dess
olika hojd och form. Den nya bebyggelsen med fyra vaningar samt terrassvaning kommer att
betona det ratvinkliga kvartersmonstret. Kénsla av innerstadsmiljé och samhdorighet med
centrum poéngteras genom denna utformning.

PLANFORSLAG

Aktuellt forslag till detaljplan for Guldregnet 2 mojliggor en fortatning Katrineholms
stadskérna. Antalet nya bostader i kvarteret berdknas till ca 55. Underlag for service och
etablering av verksamheter gynnas genom ett 6kat befolkningsunderlag.

Upplatelseformer
De nya bostaderna inom kvarteret kommer att upplatas som hyresréatter och som bostadsrétter.
Fordelningen kommer att bero av efterfragan pa bostadsmarknaden.

Utformning av byggnader och gardsmiljo
Vid utformning av ny bebyggelse ska hansyn tas till att omradet gransar till ett riksintresse for
kulturmiljo. Stadsbildens centrumkaraktér bor starkas genom den tillkommande bebyggelsen.
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Den foreslagna placeringen av husen, byggnadernas volymer, héjder och gestaltning bor
kunna bidra till en kénsla av naracentrumkaraktar. Hoga krav ska stéllas pa gestaltning och
noggrant utférda byggnadsdetaljer. Takfotter och portomfattningar ska &gnas sarskild omsorg.
Gestaltning i stort anpassas till omgivande trevaningsbyggnader. Puts och tegel foreslas som
fasadmaterial. Balkonger far glasas in.

SERTION PARALLELLT MED STENSATTERSGATAN

Sektion genom kvarteret, parallellt med Stensattersgatan

Volymskiss Gver ny bebyggelse sett fran korsningen Bievagen - Stenséttersgatan

Lek och rekreation
Pa garden innanfor husen ska anlaggas lekplats och ytor for utevistelse och rekreation.

Parkering och angéring

Parkering for de boende kommer att tillskapas i kéllarplan och pa garden. Totalt cirka 55
parkeringsplatser. Dessutom ska ca 5 platser finnas for bestkare till bostaderna. | garaget och
pa garden ska ocksa finnas utrymmen fér 20 cykelparkeringar for de boende. Skarmtak ska
finnas 6ver cykelparkering pa garden.

Infart och angoring far ske fran Stensattersgatan liksom nedfart till garaget och infart till
utomhusparkeringen.

Tillganglighet

Bostaderna och markomradet ska utformas enligt de bestammelser som finns i lagar och
forordningar géllande tillgdnglighet och anvandbarhet for personer med nedsatt orienterings-
och rorelseférmaga. Bostadsentréer och gard ska vara tillgangliga och latta att anvanda for
alla.

Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ska anslutas till kommunens vatten- och avloppsnit. Kommunala ledningar finns
I Stensattersgatan.
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Dagvatten
Dagvatten ska fordrojas och i mojligaste man infiltreras pa tomtmark. Stenkistor for
infiltration kan anldggas i marken under parkeringsplatser.

Varme
Fastigheten kan anslutas till fjarrvarme.

El
Fastigheten ar ansluten till elnatet.

Bredband
Fastigheten kan anslutas till bredbandsnatet.

Avfall
Fristaende kallsorteringshus placeras néra gata intill parkeringsytor for att underlatta hamtning.

Dagvatten

Dagvatten fran hardgjorda ytor inom planomradet ska renas innan det leds till recipient.
Dagvatten fran tomtmarken ska tas om hand lokalt, LOD. Det kan ske genom att regnvatten fors
till en stenkista inom kvarteret dar vattnet infiltreras till grundvattnet.
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KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

Bebyggelse

Ett genomfdrande av planen fullt ut kommer innebéra att ca 50 nya bostdder kommer till.
Utformningsbestammelserna ska medverka till att ny bebyggelse smalter in i omgivningen.
Fler bostader medfor att fler manniskor bor och ror sig i kvarteret. En stor yta som pa
kvallstid ar 6de blir bebodd i och med exploatering, vilket 6kar tryggheten i omradet.

Kulturmiljo

De nya husen har getts bestdammelser om att fasader ska utforas i puts eller tegel och anpassas
till de intilliggande 1940-talsbebyggelse. Den femte vaningen ska vara indragen 1,5 meter
fran fasad.

Stadsbild
De nya byggnaderna kommer att bidra till att centrum utvidgas da stadsbilden i omradet far
mera innerstadskaraktéar.

Natur
Inget naturomrade finns inom planomradet.

Trafik
Trafiken pa angransande gator kommer att 6ka ndgot genom att nya bostader kommer till i kvarteret.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandebeskrivningen har till syfte att redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska och tekniska atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomfdrande av detaljplanen. Denna beskrivning tar upp principiell
ansvarsfordelning och mojligheter till genomférande av detaljplanen.

Genomfdrandetid
Exploateringen av omradet kommer att pabdrjas inom en snar framtid. Genomférandetiden
foreslas till 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planférslaget handlaggs enligt reglerna for standardférfarande och enligt foljande tidplan:
Samrad..........................kvartal 2, 2017

Granskning..................... kvartal 4, 2017
Antagande ..................... kvartal 1, 2018
Lagakraft ...................... kvartal 1, 2018

Ansvarsférdelning

Planomradet ska anslutas till kommunens vatten- och avloppsnit.

Exploateringsavtal ska traffas mellan kommunen och markdgaren innan detaljplanen antas. |
avtalet regleras hur samtliga anldggningarna ska byggas ut och hur de ska finansieras.

Exploattren svarar for genomférandet av planen.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Exploatdren ansvarar for och bekostar erforderlig fastighetsbildning och eventuell
ledningsrattsforrattning. En delning i tva fastigheter kan bli aktuell for att skapa en
bostadsrattsfastighet och en fastighet for hyresbostader. Gemensamhetsanldaggningar bildas
for fastigheters gemensamma behov som gemensam avfallshantering, gardsytor och
parkering. Markomraden ska foras 6ver genom fastighetsreglering fran Guldregnet 3,
Katrineholm 5:1 och Gersnas 3:7 till Guldregnet 2. Ledningsrétt ska inréttas for underjordiska
allménna elledningar.

AVTAL
Ett exploateringsavtal ska upprattas mellan kommunen och exploatéren och vara undertecknat
innan planen antas. Planavtal har tecknats mellan fastighetsagaren och kommunen.

EKONOMISKA FRAGOR

Detaljplanen bekostas av exploatéren. Ingen planavgift ska tas ut vid bygglovhandlaggning.
Markagaren bekostar framtagandet av detaljplanen enlig planavtal med kommunen. Detta
innebdr att planavgift inte uttas i samband med bygglovprévning. Markagaren svarar for
kostnaderna och erhaller den ekonomiska vinst som uppstar.

Tekniska fragor
Dagvatten fran enskilda fastigheter ska omhandertas lokalt.
Exploattren ansvarar for att fastigheten ansluts till tillgangligt nat for el, tele, bredband mm.

Huvudman
Inom planomradet finns ingen allman platsmark.

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Katrineholm den 7 februari 2018.

Ellen Liljencrantz Erik Bjelmrot
Planarkitekt Avdelningschef

Detaljplanen har enligt bevis vunnit laga kraft den 8 mars 2018.
Tillhér Bygg- och miljonamnden i Katrineholms beslut den 7 februari 2018, 86 betygar

Eleonor Sdderberg
Administrator
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