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PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
Bestammelser utan beteckning géller inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

— ¢ o— o == === | inje beldgen 3 meter utanfor planomradets grans
— = ———— — ——— Anvéndningsgrans

— = = ———— — — — Egenskapsgréans

ANVANDNING AV MARK
Kvartersmark

B Bostader

BC, Bostader, Centrumverksamhet pa bottenplan

BH, Handel i bottenplan

[ P._| Parkering, garage under mark

[P, | Markparkering

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
[ Byggnad far inte uppforas.

[ﬁﬁ +.+,; Marken far bebyggas med komplementbyggnader i 1 plan, sa som t.ex. férrad
cykelforrad, milj-/sophus. Komplementbyggnader far utgéra max 150 kvm, med en

maximal byggnadsstorlek pa 35 kvm. Marken far dven be byggas med mindre ut-
skjutande byggnadsdelar sa som entrépartier, balkonger, bursprak etcetera

oeoeos, Marken skall byggas éver med planterbart bjélklag och ha ett minsta jorddjup av
0,5 m. Marken far bebyggas med komplementbyggnader i 1 plan, sa som t.ex. forrad
cykelforrad, miljé-/sophus. Komplementbyggnader far utgéra max 150 kvm, med en
maximal byggnadsstorlek pa 35 kvm. Marken far aven be byggas med mindre ut-
skjutande byggnadsdelar sa som entrépartier, balkonger, bursprak etcetera

MARKENS ANORDNANDE

Planteringar med perenner, buskar och liknande skall ha ett minsta jorddjup om 0,5 meter.
Lekplats skall anordnas inom kvartersmark
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PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Utformning

Hogsta byggnadshdéjd i meter 6ver nollplanet
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Entré till lokal ska placeras mot gata.

Bostad pa bottenvaning mot gata ska ha fardigt golv minst 1,2 meter éver anslutande mark.
Infart till garage skall ske fran Fagelgatan.

Byggnadsteknik

Byggnader skall utféras radonsakra.

Fasader som vetter mot jarnvagen skall ha fasadmaterial som uppfyller brandklass EI60.
Tak skall utféras av obrénnbart material.

Ventilationsdppningar i fasad skall vara riktade fran jarnvagen.

Minst en entré till bostadshusen skall vara riktad fran i riktning fran jarnvagen.

Det ska finnas en plats for en central avstangning av ventilationssystemet i byggnaderna.
Balkonger far inte placeras pa vagg mot jarnvagen

STORNINGSSKYDD

Buller

30 dBA ekvivalentniva inomhus, 45 dBa maximalniva inomhus nattetid.

55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad). 70 dBa maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad.
Dar ekvivalent bullerniva éverstiger 55 dBA vid fasad skall enligt BBR minst hélften av utrymmen for
sO6mn, vila och daglig samvaro orienteras mot sa kallad tyst sida med hogst 45 dBA. Om detta inte
ar genomforbart kan i enlighet med Boverkets Allmanna Rad 2008:1 godtas sa kallad ljuddampad
sida med ekvivalent bullerniva upp till 50 dBA vid fasad.

Risk
Eventuella
riskanalys.

Markféroreningar

Innan bygglov kan beviljas maste grundvattenprovtagning utféras och ytterligare utredning av
atgardsbehoven for hur nivaerna for kanslig markanvandning ska uppnas.

En anmalan enligt 28 § Miljobalken ska inldmnas till tillsynsmyndigheten innan bygglov beviljas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

u Marken skall vara tillganglig for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Genomférandetid
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e
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Hogsta antal vaningar

Oversta vaningen far som mest be byggas med 60% av ytan.
Yttervagg skall vara indragen minst 2 meter fran nést 6versta vaningens fasadliv.

Souterrangvaning mot gata far byggas for biytor t.ex. tvattstuga, miljoé-/soprum
och lagenhetsforrad.

Kallare far byggas

Storsta bruttoarea (BTA) i m2

anpassningar av byggnader skall ske med hansyn till identifierade risker | upprattad
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PLANBESKRIVNING

Fasadskiss

tillhorande

Detaljplan for bostadsbebyggelse pa fastigheten
HAMPLINGEN 21,

Katrineholm, Katrineholms kommun.

ANTAGANDEHANDLING
Upprattad av Diabas Arkitekter AB 2018-03-07
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HANDLINGAR

Planhandlingar

Plankarta i skala 1:1000 med tillh6rande bestammelser
Planbeskrivning, inklusive genomférandebeskrivning (detta dokument)
Bilagor:

Miljéteknisk markunders6kning

Geoteknisk undersbkning

Bullerutredning

Riskanalys

Skuggstudier

Fotomontage

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Detaljplanen syftar till att mojliggéra byggnation av flerbostadshus pa rubricerad
fastighet.

PLANDATA

Lage

Planomradet ar belaget i stadsdelen Sandbacken, strax dster om Kullbergska
sjukhushuset och norr om Sandbacksskolan.

Planomradet utgdrs endast av fastigheten Hamplingen 21 som gransar i 6ster mot
Fagelgatan, i sdder mot Tradgardsgatan i vaster mot Fortunagatan och i norr utgoér
bostadsbebyggelsen pa fastigheten Hamplingen 20 narmaste granne. Planomradet
ar belaget ca 1,5 km sydost om Katrineholms resecentrum.

Planomradet markerat med rott
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Areal
Planomradet omfattar ca 6820 m?.

Markagoforhallanden
Marken &gs av JS Service & Utveckling AB

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Planarbetet pabdrjades 10 juni 2015, darmed féljer den Plan- och bygglagen (2010:900).

Kommunala beslut

Bygg- och miljonamnden beslutade den 10 juni 2015 att ge Samhallsbyggnadsforvaltningen i
uppdrag att uppratta en ny detaljplan for kvarteret Hamplingen i Katrineholms kommun, i syfte att
mojliggdra byggnation av bostader.

Detaljplan

For kvarteret Hamplingen galler idag en detaljplan, faststalld den 17 juni 1969, som féreskriver
bostader i tre vaningar. Genomférandetiden har sedan lange gétt ut. Del av denna detaljplan kommer
att ersattas med en ny detaljplan.

Riksintresse
Planomradet ligger i anslutning till Fagelgatan och Katrineholms kombiterminal som ar utpekade som
riksintressen for kommunikationer.

Forenlighet med gallande 6versiktsplan och Miljobalken

Planférslaget verensstammer med intentionerna i Oversiktsplan 2030 — Katrineholms kommun del
staden, antagen den 17 november 2014. Fastigheten ar beldgen i omradde markerat B6 "Befintlig
bebyggelse dar kompletteringar kan ske pa enstaka platser”.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Ungefar halva planomradet ar tradbevuxet med mestadels 16virad. Den sydvastra delen ar hardgjord
och grusbelagd och har anvants som upplag fér byggmaterial m.m. och som angoéring till den befintliga
byggnaden pa fastigheten. Enligt artportalen har det pad omradet funnits en rodlistad skogsalm, denna
finns ej kvar.

Hojdskillnaden mellan planomradets 6stra och vastra del ar ungefar 3 meter.

Haélsa och sakerhet

Buller

En trafikbullerutredning har utférts av Rambdll akustik.

Utredningens slutsats ar att det finns goda forutsattningar att bygga bostader pa omradet da
foreslagna huskroppar har spartrafik- och trafikbullernivaer som underskrider Leq 55 dBA samt stora
delar av tomt har omraden under Lmax 70 dBa dar uteplatser kan anlaggas.

Féroreningar

En miljéteknisk markundersdkning har utférts av Ramboll med provgropsgravning 26-27/4-2016, 21
prover har skickats pa analys till det ackrediterade laboratoriet ALcontrol i Linkdping. Analyser av
proverna visar att riktvardena fér bade KM (kanslig markanvandning) och MKM (mindre kanslig
markanvandning) dverskrids. Detta innebar att det finns ett atgardsbehov infér planerad exploatering.

Innan bygglov kan beviljas maste en grundvattenprovtagning utféras och ytterligare utredning av
atgardsbehoven for hur nivaer for kanslig markanvandning ska uppnas. En anmalan enligt 28 §
Miljdbalken ska inlamnas till tillsynsmyndigheten innan bygglov kan beviljas.

Stora mangder av marken pa fastigheten kommer att schaktas ur. Rekommendationer av atgarder vid
schaktarbetena ar:

- att en miljokontrollant narvarar vid schaktarbetena
- att Overskottsmassor separeras med miljokontrollants visuella observationer samt
kompletterande provtagning for att kunna klassa dverskottsmassor och tillse att de fors till
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anlaggning med erforderliga tillstand. Ateranvandning av massor pa tomtmark eller anvéndning
av massor for anlaggningsandamal skall féregas av en anmalan till tillsynsmyndighet.

- att lagret med misstankt trakolstjara skall separeras fran dvrig jord och foras till deponi med
erforderligt tillstand.

For 6vrig tomtmark dar schakt ej ar nédvandigt foreslas en fortatad provtagning for att tillse att
tomtmarken underskrider riktvarden for KM (kanslig markanvandning) och att mark med halter éver
FA-nivaer (farligt avfall) avliagsnas.

Skredrisk
Inom omradet finns ingen registrerad skredrisk.

Geotekniska férhéllanden

Overst bestar jorden av fylining som utgérs av lerig sand med tegelrester, i norr 1,5 m djupt och i
soder ned till 0,5 m. Under fyliningen foljer 1-1,5 m torrskorpslera, stallvis siltig, foljt av 1-3 m I8s lera,
pa 1-2 m silt pa friktions jord, sannolikt moran, pa berg. Organisk jord, 0,4 m gyttja, har patraffats i en
punkt under fyllningen. Berg eller block har utgjort stopp vid sondering pa mellan 2,5 — 8 m djup.

Efter en utredning utford enligt geoteknisk kategori 3, GK 2. Sédkerhetsklass 2 rekommenderas fortsatt
projektering av objektet.

Markradon
Méatning av radonhalt i jordluften visar pa normal- till hégradonmark. Detta medfér att grundlaggning
utférs radonséakert.

Kulturmiljo
Inom omréadet finns inga kénda fornlamningar.

Planomradet ligger utanfor omradet i centrala Katrineholm som utgdr riksintresse for kulturmiljovarden
som avser stadsmiljd, jarnvagssamhalle, stadsmassig bebyggelse, stadsplan och industri.

Bebyggelse

Pa planomradet finns idag en byggnad som anvants som kraftstation. Byggnaden ar uppford i rétt
tegel med rétt tegeltak. Byggnaden ar, efter varit oanvand i manga ar, i daligt skick och att rusta upp
den till anvandbart skick &r ekonomiskt ohallbart. Byggnaden saknar formellt skydd mot rivning och
ligger utanfor omrade for riksintresse gallande jarnvagsbyggnation/historik.

Fastighetsagaren har sokt rivningslov och fatt detta beviljat av Katrineholms kommun. Beslutet vann
laga kraft den 8 juli 2016.

Den planerade nya bostadsbebyggelsen utgors av tre punkthus, utmed Fagelgatan, fran 8 till 10
vaningar héga med den dversta vaningen indragen fran fasadliv. For att skapa en fran industriomradet
avskild gard sammanlankas punkthusen med 2 vaningar hdga radhuslagenheter. Mot Fortunagatan
planeras ett 3 vaningar hogt lamellhus. Parkering ar planerad i garage under mark.

Tillganglighet
Nybyggnation pé fastigheten skall gdras tillganglig enligt de bestdmmelser som finns i lagar
och férordningar.

Service

Sandbacksskolan har arskurs F-6 och ligger i direkt anslutning till planomradet. Sédra skolan som ar
en hogstadieskola ligger cirka en kilometer fran planomradet. Butiker finns i centrum som ar belaget
pa 1,5 kilometers avstand. Inom planomradet mojliggors etablering av handel.

Lek och rekreation

Tillgangen till naturvarden skapar forutsattningar fér en god utomhusmiljé, som ger upphov till kunskap
och inspirerar till lekutmaningar och aktivitet. Viktigt vid exploatering av planomradet ar att en varierad
och skyddad utemiljo skapas. Den befintliga gronska i form av trdd som finns p& planomradet bor
inventeras och utredas vilka som kan/bér bevaras.

Den nya bostadsgard som skapas vid den tankta exploateringen skall utformas s att en god och
varierad utemiljé skapas. Garden skall skyddas fran buller fran det anslutande industriomradet.



Antagandehandling 5(10)

Gator och trafik

Omradet forsorjs med trafik frdn Fagelgatan och Fortunagatan. Tankt infart till garage ar fran
Fagelgatan. Gang- och cykelvagar inom planomradet ar tankta att ansluta till angransande trottoarer
och cykelvagar.

Parkering

Parkeringsbehovet skall I6sas inom kvartersmark.

Bostadsparkeringen ar tankt att I6sas i garage och pa mindre parkeringsplatser mot Fagelgatan.
Gastparkering och parkering till handel ar tankt att ha infart frdn Fortunagatan.

Antalet p-platser i garage beraknas till ca 60 st medan ca 40 st ar tdnkta som markparkering.

Kollektivtrafik
Narmaste busshallplats finns pa Floragatan pa cirka 400 meters avstand. Hallplatsen trafikeras av
Linje 1.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom befintligt verksamhetsomrade och alla nybyggnationer skall anslutas till
det kommunala vatten- och avloppsnatet.

Dagvatten

Lokalt omhandertagande av dagvatten féreskrivs inom planomradet i forsta hand dar detta ar mojligt, i
ovrigt ska fordréjning av dagvattnet ske innan det kopplas pa det befintliga dagvattennatet. Dagvattnet
skall fordrojas pa ett sadant satt att fastigheten inte avleder mer an motsvarande maxfléde fran den
befintliga oexploaterade marken. Dagvattenatgarderna ska dimensioneras for ett "tioarsregn”.

El
Exploator bekostar nédvandiga anslutningar. Ledningsagare ar Tekniska Verken och narmaste
kraftstation ligger i Kv Ringduvan 2 dar erforderlig kraftférsorjning finns tillganglig.

Tele
Exploatdr svarar for kostnaden att ansluta nya byggnader och eventuella undanflyttningsatgarder av
befintliga ledningar.

Bredband
Anslutning till bredband bekostas av exploatoren.

Avfall
Miljorum kommer att finnas i varje huskropp alternativt p4 gemensamma uppsamlingsplatser.
Angoring for hamtningsfordon sker fran Fagelgatan och Fortunagatan.
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Volymstudie

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planforslaget handlaggs enligt reglerna for normalt planférfarande och enligt féljande tidplan:
Samrad 2017:1

Utstallning 2017:4

Antagande 2018:1

Laga kraft 2018:2

Genomfdrandetid

Genomfdrandetiden foreslas till 10 &r fran den dagen dé& detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning

Exploatéren svarar for genomférandet av planen och bekostar eventuell flytt av ledningar i samrad
med ledningsinnehavaren. Eventuella trafiksédkerhetsatgarder fér angoring till bostader eller
handelsverksamhet bekostas av exploatoéren och skall genomféras i samrad med kommunen.

Huvudmannaskap
Huvudman fér omkringliggande allman platsmark ar kommunen.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetségare
Fasigheten ags av JS Service och Utveckling AB

Avtal

Kommunen avser att teckna exploateringsavtal med fastighetsdgaren.

Avtalet/-n skall reglera kostnader mellan exploatér och kommun och beskriva konsekvenser av ett helt
eller delvis genomforande av detaljplanen.
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Ekonomiska fragor
Detaljplanen bekostas av fastighetsagaren.

Tekniska fragor

Ledningar

Om behov av ledningsomlaggningar inom planomradet uppstar bekostas dessa av exploatéren. Nya
ledningar kommer att behdva dras inom planomradet och anslutas till befintligt ledningsnat. Denna
kostnad tas ut i samband med exploatering och bekostas av exploatdr.

Storningar

Byggnadsarbeten pa fastigheten medfor att hansynstagande maste ske under byggtiden bl.a.
avseende transporter och minimering av stoérningar for boende och intilliggande verksamheter.
Etableringsomradet och/eller byggplatsen skall hallas val inhdgnad under hela byggtiden.

GENOMFORANDETS KONSEKVENSER

Inverkan pa miljon

Planen forvantas inte medféra ndgon betydande miljbpaverkan. Trad och annan vegetation som tas
bort vid byggnation skall i méjligaste man ersattas med nyplanteringar. Mark som tas i ansprak utgor
idag ett inhagnat omrédde som under senare ar framst anvants som upplag for diverse
byggnadsmaterial. Tillampning av "gronytefaktorn” vid ny bostadsbebyggelse kommer att mildra de
negativa effekterna pa naturmiljén och ha positiv verkan pa dagvattenhantering. De konsekvenser
som detaljplanens genomférande medfér tas upp i planbeskrivningen. En miljokonsekvensbeskrivning
beddms darfoér inte nédvandig. De negativa konsekvenser som kan ses ar att Fagelgatan kommer bli
mer trafikerad. Bullerniva och luftkvalitet kan komma att paverkas nagot.

Ekonomiska konsekvenser
Fastighetsagaren ansvarar for samtliga atgarder inom kvartersmark. Exploatéren ar darmed ansvarig
for detaljplanens ekonomiska genomférbarhet inom kvartersmark.

Sociala konsekvenser

Sociala konsekvenser som kan férutses ar positiva. Ett idag oattraktivt och oanvant omrade i ett for
staden relativt centralt Iage blir tillgangligt for bostadsandamal. Den nya bebyggelsen kompletterar
bostadsomradet Sandbacken. Fler bostader i omradet ger 6kat underlag fér kommunal och privat
service i form av skolor, butiksverksamheter etc. Eft tillskott av Idgenheter i ett attraktivt Idge minskar
Katrineholms underskott av bostader.
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Fotomontage — Fran parkeringen vid Sandbécksskolan
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Fotomontage — Fagelgatan mot séder

Fotomontage — Trddgardsgatan mot véster
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e SEPET D

Fotomontage — Fagelgatan mot norr

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Katrineholm 2018-03-07

Detaljplanen ar framtagen av Diabas Arkitekter AB, pa uppdrag av Katrineholms
kommun

Alf Sneller Erik Bjelmrot
Diabas Arkitekter AB Avdelningschef,
Katrineholms kommun

Detaljplanen har enligt bevis vunnit laga kraft den 5 april 2018.
Tillhér Bygg- och miljéndmnden i Katrineholms kommuns beslut den 7 mars 2018, § 39.

Eleonor Séderberg
Administratér





