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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning ar tilldten. Bestdammelser utan beteckning

galler inom hela planomradet.

Granser

— . Planomradesgrans

—_——— e e — Egenskapsgrans

Anvandning av kvartersmark (st 4 kap 5§ punkt 3)

markplan.

BC, Bostader med mojlighet till centrumverksamhet i

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Hogsta nockhdjd i meter. Oversta vaningen ska vara
indragen. (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

p+ Byggnad ska placeras i tomtgrans mot gata. (PBL 4 kap 16 §
punkt 1)
Vi Balkonger som vetter mot gata och ar placerade hégre

an 3,5 meter far kraga ut hdgst 1,2 meter 6ver
gatumark. Balkonger mot garden far kraga ut dver
korsmark. (PBL 4 kap 11 § punkt 3)

2 Entreér ska placeras mot gata. (PBL 4 kap 11 § punkt 3)

m; Minst halften av bostadsrummen, fér lagenheter storre
an 35 m?, ska placeras mot tyst sida. (PBL 4 kap 12 § och 14 §
punkt 4-5)

parkering Parkering ska finnas.

|9' S o—q Utfartsforbud (PBL 4 kap 9 §)
| . s o+ o+ s I Marken far endast férses med komplementbyggnader.
(PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

eller 16 § punkt 1)

Administrativa bestammelser

Genomfdrandetiden ar 5 ar fran den dagen beslutet om att anta detaljplanen

vinner laga kraft. (PBL 4 kap 21 §)

Marken far inte forses med byggnad. (PBL 4 kap 11 § punkt 1

u Omréade eller utrymme som ska vara tillganglig for
allmannyttiga underjordiska ledningar (PBL 4 kap 6 §)
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HANDLINGAR

Planhandlingar

Plankarta i skala 1:500 med planbestammelser
Planbeskrivning (detta dokument)
Behovsheddémning

Fastighetsforteckning

Underlag till detaljplanen
Fordjupad kulturmiljoanalys, S6rmland museum, rapport 2015:5
Bullerutredning, daterad 2016-03-14

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att skapa majligheter for bostader i flerbostadshus, pa en yta som idag
anvands for parkering, i direkt nérhet till Katrineholms centrum och Resecentrum. Avsikten &r att
boendeparkering ska inrymmas under byggnaden och befintliga allménna parkeringsplatser
kommer att erséttas inom naromradet.

PLANDATA

Lage och areal

Plgnomrédet ar belaget intill Bievagen i Katrineholms norra stadsdel. Planomradet omfattar 1463
m-.

Markagoforhallanden
Alen 6-7 och 10-15 &gs av Katrineholms kommun.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Planarbetet paborjades efter den 2 maj 2011, darmed foljer detaljplanen den nya Plan- och
bygglagen 2010:900 med de &ndringar som tradde ikraft 2 januari 2015.

Kommunala beslut

Bygg- och miljondmnden beslutade 21 januari 2015 att ge Samhéllbyggnadsférvaltningen i
uppdrag att upprétta detaljplan for del av kvarteret Alen, Katrineholms kommun, i syfte att
m0ojliggora byggnation av bostéder i flerbostadshus.

Oversiktsplan )
Planomradet omfattas av Oversiktsplan 2030 Katrineholms kommun — del staden, antagen 17
november 2014. Detaljplanen ar forenlig med 6versiktsplanens intentioner.

Att fortata i de centrala delarna av Katrineholms stad stimmer vél 6verens med strategierna i
Oversiktsplan 2030, Katrineholms kommun — del staden. Katrineholm ska vara den blandade och
attraktiva staden dar komplettering av bebyggelse sker i befintlig bebyggd miljé med hénsyn till
stadens historia. | markanvandningskarta till Oversiktsplan 2030 ligger planomradet inom omrade
for ’Tat stadsbebyggelse dar fortatning ska ske”.

Detaljplan
Gallande detaljplan faststalldes 1984 och genomférandetiden for planen har gatt ut. Planen anger
anvandningen parkering pa omradet.

Riksintresse

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden, D28 Katrineholm. Planforslagets
paverkan pa riksintresset, kulturmiljon och stadshilden beskrivs narmare under avsnittet
Forutsattningar och férandringar.

Behovsbeddémning av planens miljopaverkan

En behovsbeddmning &r gjord enligt checklista. Planens genomforande anses inte innebara nagon
betydande paverkan pa miljon, halsan eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser.
Séledes kommer ingen miljokonsekvensheskrivning enl. 6 kap. 11 § MB att skapas. Denna
bedémning grundas pa att nagra negativa konsekvenser av planforslaget pa miljon ej kunnat
patraffats. Behovsbedomningen har varit sand for samrad med Lansstyrelsen som delar
kommunens uppfattning.

Forutom de i behovsbeddmningen redan identifierade aspekterna vill Lansstyrelsen i sitt yttrande,
daterat 16 september 2015, framfora foljande infor det fortsatta planarbetet.

’Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden Katrineholm (D 28). Till
riksintressets uttryck hor stadsplan och bebyggelse vid jarnvagsstationen, jarnvagsparken och
Stora Torget.

Planomradet ligger centralt i stadsdelen Norr i centrala Katrineholm. Vaster om planomradet
ligger Katrineholms kyrka, Palmen 8. Kyrkobyggnaden och kyrkotomten &ar skyddade enligt 4
kap. 3 § kulturmiljolagen. Kyrkotomten, &ven kallad Kyrkparken, bestar av en liten kulle och tar
upp ett helt kvarter omgéardat av trevaningshus. Omradet ar beskrivet i Bebyggelsehistorisk
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omradesbeskrivning, bilaga till versiktsplan for Katrineholms stad, Sérmlands museum rapport
2013:00.

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning om att en kulturmiljéutredning behover tas fram for
att beskriva planforslagets paverkan pa riksintresset, omgivande stadsbild och kyrkomiljon.
Denna utredning kan med fordel ta ett samlat grepp 6ver det nu aktuella planomradet och
eventuellt kommande planering for kvarteret Palmen.

Ny bebyggelse bor utformas med god anpassning till befintlig bebyggelse vad galler placering,
hojder, volymer och gestaltning for att inte riksintresset, stadsbilden och den narliggande
kyrkomiljon ska paverkas negativt.”

FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLANEN OCH MILJOBALKEN
Planférslaget dverensstammer med intentionerna i Oversiktsplan 2030 Katrineholms kommun —
del staden.

Detaljplanen bedéms vara férenlig med Miljébalkens grundlaggande bestammelser for
hushallning med mark- och vattenomraden. Miljokvalitetsnormer bedéms inte 6verskridas inom
planomradet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Kulturmiljo

Riksintresse

Kvarteren ligger inom omrade av riksintresse for kulturmiljovarden i Sédermanlands lan,
Katrineholm D28. Motiveringen for riksintresset lyder: ”Stadsmiljé som tydligt speglar
jarnvéagshbyggandet som samhallsbildande faktor och dar utvecklingsstadierna fran ren landsbygd
till modern stad ar l&sbara”. Som uttryck for riksintresset ndmns ”Stadsplan och bebyggelse vid
jarnvégsstationen, jarnvagsparken och Stora Torget.” | kunskapsunderlaget namns sarskilt
stadsplanen och bebyggelsen som utvecklats utifran denna som tydligt avlasbara spar i stadens
bildande och utveckling.

Fordjupad kulturmiljéanalys

Pa grund av att planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden togs en rapport fram i
september 2015 av Sérmlands museum pa uppdrag av kommunen. Analysen omfattar bade
kvarteret Alen och kvarteret Palmens dér planuppdrag finns for att ta fram nya bostader.
Rapporten har varit vagledande men inte avgérande for framtagandet av denna detaljplan.

Ur rapporten viktiga rekommendationer for ny bebyggelse:

Pa grund av att merparten av de nu aktuella tomterna i kvarteret Alen och Palmen tidigare varit
bebyggda, skulle ny bebyggelse inte nodvandigtvis paverka omradet negativt ur kulturhistorisk
synvinkel. Det bor daremot stallas hoga krav pa den nya bebyggelsen sa att de kulturhistoriska
vardena som finns pa platsen idag inte ska ga forlorade. Genom att utga fran kvarterens historia
kan dessa varden istéllet starkas vilket kan ses som en resurs i utformningen av de nya
byggnaderna.

= Ett specifikt materialval férordas inte men det ar viktigt att papeka att fasadmaterial bor
viljas med utgangspunkt i kvalitet och hallbarhet.
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= FOr att inte omgivande byggnader, sasom exempelvis kyrkan, Kyrkans hus och fore detta
tingshuset ska paverkas negativt bér byggnadsskalan med hus i tre vaningar inte
overstigas.

= Balkonger at Bievagen pa ny bebyggelse bor undvikas eller minimeras.

= Alen 6-7 ar placerad i slutet pa Kyrkogatan och kommer darfor bilda ett fondmotiv sett
fran vaster. Aven har bor hoga krav stéllas pa utformningen av ny bebyggelse. Ett
entréparti kan med fordel placeras centralt mot Kyrkogatan.

= Utformningen av byggnadens sodra del &r viktig i relation till det fore detta tingshuset i
Alen 5. Tingshusets tak &r avvalmat vilket bor vara vagledande for den nya bebyggelsen.

* Ny bebyggelse pa tomterna bor laggas i direkt anslutning till gatan, likt befintlig
bebyggelse. Verksamhetslokaler bor aven dvervagas, framforallt i hornet pa Palmen 3.

» En gronskande gardsstruktur bor vara vagledande for de ytor som inte ar tankta att
bebyggas.

= Alléerna &r ett viktigt inslag i stadsbilden och bor bevaras och kompletteras dar
tradraderna &r brutna.

Befintlig bebyggelse

Den storsta delen av bebyggelsen i anslutning till planomradet &r uppférd mellan 1940-1970. Det
finns dock bade aldre och nyare bebyggelse i narheten, vilket framforallt syns soder om
planomradet.

Inom kvarteret Alen ligger det idag bostadshus i tre vaningar. Nagra av byggnaderna inrymmer
aven lagenheter i vindsvaning. Byggnaderna har sadeltak och har en nockhdjd pa cirka 14 meter.
| grannkvarteret Linden finns byggnaden Norr city som &r sju vaningar och har en nockhdjd pa
24 meter.

Soder om planomradet ligger fore detta Tingshuset som byggdes 1938. | vaster ligger en
livsmedelsbutik. I narhet till planomradet ligger andra karaktarsbyggnader sa som Katrineholms
kyrka uppford 1903 och Kyrkans hus uppford 1893.

Fore detta Tingshuset Katrineholms kyrka 7 Bostadshus inom kv. Alen
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Planomrade med ogvande bebyggelse

Ny bebyggelse

Inom planomradets skapas mojlighet att uppfora ett flerbostadshus for cirka 30 lagenheter.
Byggnadens bottenplan ar i forsta hand avsedd for att inrymma lokaler for centrumverksamhet
men planen mojliggor aven dar for bostader.

Placering
Huset ska placeras i gatulinjen likt huset norr om planomradet for att bidra till en stadsméssig
karaktéar.

Hojd

Planen medger en nockhdjd av 18 meter samt att 6versta vaningen ska vara indragen. Forslaget
frangar rekommendationerna i kulturmiljoanalysen da 18 meter mojliggor en byggnad i fem plan.
Men med hansyn till att det i narliggande kvarter finns byggnader hogre dn 4 vaningar, och att
bebyggelsen pa norr karaktariseras av varierade volymer och hojder idag, gor kommunen
bedémningen att en hogre byggnad &r lamplig pa platsen. En hog exploatering i det stationsnara
och centrumnéra laget &r ytterligare ett motiv da fler kan nyttja kollektivtrafik och service inom
gangavstand.
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Utformning
Entréer ska placeras mot gata (Bievagen) och fasaden ska utgéra en fond mitt emot Kyrkogatan.

Balkonger mot Bievagen &r positiva for byggnadens arkitektur och lagenheternas boendemilj6
dock begransas de till att fa kraga ut 6ver gatumark med max 1,2 meter med hansyn till
rekommendationerna i kulturmiljoanalysen. Balkongerna mot Bievéagen ska ocksa uppféras med
en fri hojd pa 3,5 meter for snorojningsfordon och dylikt. Balkonger mot garden far kraga ut 6ver
korsmark.

7=

ﬂ salEL
. ;
o
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lllustrationskiss, hur en ny byggnad skulle kunna se ut pa platsen, kalla: Sjortorps Hus

Mark och vegetation

Marken dér den nya bostadsbebyggelsen &r tankt att placeras ar idag en hardgjord parkeringsyta
som anvands av allméanheten. Inom garden finns enstaka trad och buskar. Vid exploatering av
parkeringsytan ska hansyn tas till befintlig vegetation sa som storre trad.

Friytor
Lekplats och mojligheter till utevistelse finns inom kvarteret.
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Service

Planomradet ligger i direkt anslutning till Katrineholms centrum med bade kommersiell och
offentlig service. | direkt narhet ligger &ven en mindre livsmedelsbutik, tandlakare, samt
férsamlingshem och kyrka.

Gator och trafik
Befintlig infart till parkeringen och bostaderna i kvarteret Alen kommer att bibehallas och
fungera som infart &ven for det nya huset. Utfartsforbud galler 1angs med Bievagen.

Infarten fungerar idag dven som infart till de privata parkeringarna tillhérande fastigheten Alen 5
soder om planomradet. For att kunna na parkeringarna pa Alen 5 avses en ny infart skapas fran
Bievagen, detta dock utanfor planomradet.

Parkering/cykelparkering
Parkering for boende och bestkare kommer att ske inom fastigheten och en parkeringsnorm pa
0,5 parkeringsplatser per lagenhet kommer att nyttjas i detta centrala lage.

Kollektivtrafik

Planomradet har mycket god kollektivtrafikforsorjning dar Katrineholms Resecentrum med tag,
stadsbuss samt lansbuss nas inom 200 meter. Utveckling med fler bostader i de centrala delarna
kan ténkas bidra till ett stérre underlag for kollektivtrafiken.

Tillganglighet

Bostaderna och markomradet ska utformas enligt de bestammelser som finns i lagar och
forordningar géllande tillganglighet och anvandbarhet for personer med nedsatt orienterings- och
rorelseformaga.

Radon
Planomradet omfattas enligt kommunens éversiktliga kartering inte av nagon forhojd risk for
markradon.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomradet for kommunalt vatten- och avlopp. Den nya
byggnaden kan anslutas till natet.

Spill- och dagvattenledningar korsar omradet idag och skyddas i planen genom ett u-omrade.

Dagvatten

Omradet har sedan tidigare varit asfalterat och dagvattensystemet beréknas inte belastas mer an
det gor idag. Fordréjningsmagasin kan bli aktuellt inom planomradet for att klara eventuella 100
ars regn.

El o varme
Bebyggelsen kan anslutas till befintligt elnat.
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Avfall
Soprum ska placeras inom byggnaden eller pa garden.

Stérningar

Buller

Kommunen gav Sweco i uppdrag att utféra en bullerutredning, utredningen utgick ifran att tva
nya bostadshus, bada sex vaningar, ska byggas pa platsen. Bullerutredningen visar att fasaderna
mot Bievagen pa de planerade husen utséatts for buller dver gallande riktvéarden for ekvivalent
ljudniva. En viss del av det sodra husets fasad mot Storgatan far ocksa ekvivalenta ljudnivaer
over riktvardet. Vid 6vriga fasader pa byggnaderna ligger ljudnivaerna under 55 dB(A).

De planerade bostadshusen kan byggas ur bullersynpunkt om minst hélften av bostadsrummen i
en bostad har tillgang till en sida med ekvivalenta ljudnivaer under 55 dB(A) och maximala
ljudnivéer under 70 dB(A) nattetid. Alternativt om ytan i en bostad ar mindre an 35 m? s3,
innehalls riktvardet gallande ekvivalent ljudniva for alla fasader. Eventuell uteplats i anslutningen
till den tystare sidan av husen mot Tingshusgatan far ljudnivaer under géllande riktvarden pa
hogst 50 dB(A) ekvivalent ljudniva och 70 dB(A) maximal ljudniva.

En planbestammelse “m;” har inforts pa plankartan.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
Sociala konsekvenser
Boende i kvarteret kan komma att paverkas negativt nar det géller befintlig utsikt.

Fler bostader i de centrala delarna av staden okar flédet av manniskor vilket bidrar till ett rikare
stadsliv och 6kad trygghetskansla i det offentliga rummet.

lanspraktagandet av allman parkeringsplats for en ny byggnad med privat &ndamal kan innebéara
negativ paverkan pa de som anvander parkeringen idag. Dessa kommer att ersattas pa annan
plats.

Planomradet ligger inom riksintresse for Kulturmiljon. Planen har utformats for att en ny
byggnad inte patagligt ska skada riksintresset. Kommunen anser att en ny modern byggnad skulle
stérka stadsbilden och vara ett led i utvecklingen i staden i enlighet med riksintressets motivering
”Stadsmiljo som tydligt speglar jarnvagsbyggandet som samhéllsbildande faktor och dér
utvecklingsstadierna fran ren landsbygd till modern stad ar lasbara”. Att fortata centrala
Katrineholm pa den aktuella platsen skulle bidra till 6kad stadsméassighet och stadens
rutnatsstruktur med slutna kvarter forstarks. Platsen har dven varit bebyggd tidigare.

Ekologiska konsekvenser

Ur ett ekologiskt hallbarhetsperspektiv ar det positivt att fler kan bo kollektivtrafiknara och
centrumnara. Det bidrar till ett minskat bilanvandande da centrum och resecentrum ligger inom
gang- och cykelavstand.
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Ekonomiska konsekvenser

De ekonomiska konsekvenserna bedoms som sma da ny bebyggelse tillkommer inom befintliga
infrastruktursystem. Kostnader kan paféras kommunen nar det galler att ersatta
parkeringsplatserna som tas i ansprak pagrund av tankt exploatering.

Nollalternativ
Nuvarande markanvéndning fortsatter och attraktiva bostader i kollektivtrafiknara lage skapas
inte. Tillskott av nya bostader centralt uteblir.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetid

Exploateringen av omradet kommer att ske inom en snar framtid och genomférandetiden foreslas
darfor till 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
Planforslaget handlaggs enligt reglerna for standardforfarande och enligt féljande tidplan:

Samrad..........coevveinnnnn, September 2016
Granskning..................... Kvartal 2, 2017
Antagande ..................... Kvartal 3, 2017
Lagakraft ..............c.eeiis Kvartal 3, 2017

Ansvarsfordelning
Exploat6ren svarar for genomférandet av planen.

Kommunen och exploatoren ansvarar gemensamt for att en ny tillfart skapas till parkeringen pa
fastigheten Alen 5. Detta ska regleras i exploateringsavtal.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Exploatdren ansvarar for och bekostar fastighetsreglering. Regleringen ska ske genom att Alen 6,
7, 10,11, 12, 13, 14 och 15 ldggs samman till en fastighet.

AVTAL
Ett markanvisningsavtal daterat 2014-11-18 har uppréattats mellan kommunen och Sj6torps
forvaltning AB.

Ett exploateringsavtal ska upprattas mellan kommunen och exploatoren.
EKONOMISKA FRAGOR

Detaljplanen bekostas av kommunen da den &r av allmént intresse och att det &r angelaget att
stadens centrala delar fortatas. Planavgift kommer att tas ut i samband med bygglov.
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SARSKILD HANSYN UNDER BYGGSKEDE

Det ar viktigt att allén utanfor planomradet bevaras och skyddas under bygg- och
anlaggningsskedet. Detta géller vid arbeten saval ovan som under mark for att undvika skador pa
stam, krona och rotsystem.

Sambhallsbyggnadsforvaltningen
Katrineholm den 2017-06-02

Jonatan Faijersson Erik Bjelmrot
Planarkitekt Avdelningschef

Detaljplanen har enligt bevis vunnit laga kraft den 13 juli 2017
Tillhér Bygg- och miljdonamnden i Katrineholms beslut den 14 juni 2017, §69 betygar

Jonatan Faijersson
Planarkitekt


JO0095
Maskinskriven text

JO0095
Maskinskriven text

JO0095
Maskinskriven text
Detaljplanen har enligt bevis vunnit laga kraft den 13 juli 2017 
Tillhör Bygg- och miljönämnden i Katrineholms beslut den 14 juni 2017, §69 betygar

JO0095
Maskinskriven text

JO0095
Maskinskriven text

JO0095
Maskinskriven text

JO0095
Maskinskriven text

JO0095
Maskinskriven text

JO0095
Maskinskriven text
Jonatan Faijersson
Planarkitekt


	Planbeskrivning Alen_antagande.pdf
	Detaljplan för del av kvarteret Alen
	Fastigheterna Alen 6- 7 & 10-15.  Katrineholms kommun
	HANDLINGAR
	PLANDATA
	TIDIGARE STÄLLNINGSTAGANDEN
	Behovsbedömning av planens miljöpåverkan
	Förenlighet med översiktsplanen och miljöbalken
	Störningar
	Ekonomiska konsekvenser
	ADMINISTRATIVA FRÅGOR
	ORGANISATORISKA FRÅGOR
	Ansvarsfördelning
	FASTIGHETSRÄTTSLIGA FRÅGOR
	AVTAL
	EKONOMISKA FRÅGOR




