D
k=3
=
)

o o«
= = >
S T E
S 52
o oS5
@ oL
2 o
¢ gd
1o2E

[a)] -

I
ml mg

= c

g £
= cs
< 1:U|
7 =8

|m8
£E
‘:IEI

S

=

>

"
| |§|

g\In\Kartor\GK Pantern

BENAKANDETGIG\ AT

\PK_Pantern_A2_170302.dw

RaShea gzt 1 5300 RV2GED

Xref ritning: O:\NOR\271530\02_Underlag\In\Kartor\GK Pantern

O:\NOR\271530\PA\=Arbetsarea:
0O:\NOR\271530\02_Underla

T

Skala: 1:1000 (A2)

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

_ Sev _
VARMBOL
161
SKALSVAMPEN
3
==
=

Fastighetsgréans
Kvarterstraktgrans
Servitutsgrans

Traktnamn

Registernummer for fastighet med traktnamn
Kvartersnamn

Registernummer for fastighet med kvartersnamn
Byggnader, karterade efter huslivet
Byggnader, karterade efter takkontur
Transformator, skarmtak

Staket

Hack

Stodmur

Slant

Kantsten, korbanekant
Agoslagsgrans

Lévskog

Sankmark

Nivakurvor

Avvagd hojd

Rutnatspunkt

Polygonpunkt

Koordinatsystem: SWREF99 16.30

Grundkartan ar upprattad av METRIA i
Katrineholm 2016-06-28
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AROVERKS

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omréden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Dar beteckning saknas géller bestammelsen inom
hela planomradet.

Granser

Planomradesgrans

_———— — Anvéandningsgrans
—_—————— — Egenskapsgréans
-—--—t--—4 Administrativ- och egenskapsgrans

Anvandning av allman platsmark med kommunalt
huvudmannaskap st 4«aps s punki 2)

GATA Gata
LOKALGATA Lokaltrafik

Anvandning av kvartersmark st axaps s punkt3)

Bostader

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Utformning

66

Hogsta nockhdjd i meter (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)
Hogsta byggnadshojd i meter (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Ny bebyggelse skall utformas med putsfasader, slammat tegel eller

tegelfasader i ljusa kuldrer som ansluter till karaktarsdrag hos
bebyggelsen i omgivningen. Byggnader ska ha sadeltak eller
mansardtak. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Mark och vegetation

n Allétrad ska bevaras, marklov kravs for fallning. (PBL 4 kap 10 §)

Begransningar av markens bebyggande

.
.
¥
¥
.

Marken far inte férses med byggnad. (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Marken far endast begyggas med skarmtak. Forsiktighet med

hansyn till narhet till ledningar méaste iakttas vid grundlaggning. (psL
4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Byggnadsteknik

Tak av olackerad galvaniserad plat eller koppar far inte anvandas.

Byggnader ska uppforas radonsakert. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

vardefulla byggnader och omraden

Ch Befintliga byggnaders fasader och ursprungliga fonster skall
bevaras. Underhall skall ske med ursprungliga material, kulérer och
arbetstekniker. (PBL 4 kap 16 § punkt 3)

r Rivningsférbud (PBL 4 kap 16 § punkt 4)

Skydd mot stérningar

m Lagenheter mot Oppundavégen ska utformas sa att minst halften
av bostadsutrymmen for lagenheter som ar storre &n 35
kvadratmeter ska placeras mot tyst sida. (PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5)

Administrativa bestammelser

Genomférandetid

Genomférandetiden &r 10 &r frdn den dag planen vinner laga kraft. (PeL 4 kap 21 §)

Markreservat

u Omrade som ska vara tillgangligt fér allméannyttiga underjordiska
ledningar (PBL 4 kap 6 §)

Planavgift

Planavgift ska inte tas ut.

ILLUSTRATION

P Omrade for parkering. Garage eller carport far byggas.

Till planen hor:

X Planbeskrivning

X Fastighetsforteckning
X Behovsbeddmning

X Granskningsutlatande
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HANDLINGAR

Plankarta i skala 1:1 000 (A2) med tillhérande bestammelser
Planbeskrivning (detta dokument)

Fastighetsforteckning

Behovsbeddmning

Granskningsutlatande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att méjliggoéra byggande av flerbostadshus genom omférdelning, &ndring och
komplettering av befintliga byggratter inom kvarteret. Detaljplanen syftar &ven till att skydda befintlig
bebyggelsehistoriskt vardefull bostadsmiljo och strukturskapande vegetation i form av en allé i kvarteret,
samt att bekrafta befintliga byggratter.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN (MB)

Detaljplanen beddéms inte ge upphov till betydande paverkan pa miljo, halsa eller hushallning med mark,
vatten eller andra resurser och kan darmed anses vara férenlig med bestammelserna i Miljobalkens 3:e,
4:e och 5:e kapitel.

Miljobed6mning

En behovsbeddmning &r framtagen. Lansstyrelsen har i samband med remiss av behovsbeddémningen
gjort samma bedémning som kommunen, att detaljplanen inte kan antas medfdra en betydande
miljopaverkan om den genomfors. | avsnitt Konsekvenser av planens genomférande redovisas
konsekvenser ur socialt, ekologiskt och ekonomiskt perspektiv.

PLANDATA
Areal
Planomradet omfattar cirka 27 000 m?, varav kvartersmark cirka 21 600 m?.

Markagoforhallanden
Kvartersmarken ags av Katrineholms Fastighets AB (KFAB) och gatumarken &gs av Katrineholms
kommun.

Lage

o

Planomrade

Kv..Pantern
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Planomradet ar belaget strax soder om Katrineholms centrum. Planomradet avgransas i norr av
Villagatan, i vaster av Kungsgatan, i dster av Laroverksgatan och i séder av Oppundavagen. Till
Katrineholms resecentrum ar det cirka en kilometer.

pre— - g : . i

rienteringskarta dver Katrineholm med planomradet rodmarkerat.

Service

Planomradet ligger centralt i staden med cirka en kilometer till resecentrum, samt kommersiell och
offentlig service. Flera skolor fran forskoleklass till arskurs 9, liksom férskola finns i planomradets direkta
narhet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunala beslut

Bygg- och miljond@mnden beslutade den 15 juni 2016 att ge Samhéllsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att
upprétta en ny detaljplan for kvarteret Pantern, i syfte att mojligg6ra byggnation av tva nya flerbostadshus.
Detaljplanen féljer Plan- och bygglagen 2010:900 med de &ndringar som tradde ikraft 2 januari 2015.

Forenlighet med géallande éversiktsplan

Planforslaget 6verensstimmer med intentionerna i Oversiktsplan 2030 — Katrineholms kommun, del
staden, antagen den 17 november 2014. | éversiktsplanen ar planomradet utpekat som omrade for
befintlig bebyggelse dar komplettering kan ske.

Riksintresse
Planomradet berérs inte av nagot riksintresse.

Detaljplan
For kvarteret Pantern géller idag en detaljplan, faststélld 22 augusti 1962, som huvudsakligen foreskriver
omréade for bostader i 3-5 vaningar, och gata. En begransad del av planen foreskriver handelsandamal,
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denna del av planen ar delvis obebyggd. Idag ar det hyreslagenheter samt aldreboende inom kvarteret.
Ett bostadshus enligt byggratt i mitten av kvarteret &r inte uppfort.
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Gaéllande detaljplan.

Beviljat bygglov

Bygglov ar beviljat for flerbostadshus i 4 vaningar mot Kungsgatan och byggnaden &r under uppférande.
Bygglovet avviker nagot fran gallande detaljplan avseende prickmark (mark som inte far bebyggas), varfor
det har hanterats som en liten avvikelse fran detaljplan. Enligt bygglovshandlingarna &r fasaden putsad
och takbelaggningen av papp.
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Bostadshusets placering till vanster, byggnadens fasad mot Kungsgatan och at sdder, till hoger.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Marken inom planomradet ar flack och varierar endast ndgon meter i hojdled. Kvarteret kannetecknas av
generodsa friytor med grasmattor och storvuxna trad.

Vegetationen bestar mestadels av lovtrad, men
aven en del tall. Hamlad skogslénn, lind, silverlonn,
gullregn, hagg, korsbar, rédblommande hastkastanj
m.m. finns inom omradet. En allé av hamlad
skogslonn delar planomradet pa mitten och hackar
avgransar omradet i olika delar.
Blomsterplanteringar forekommer. | ytterkanterna
av kvarteret ar det parkeringsytor som kantas och
delas av med stora trad. Allén skyddas i planen
genom att traden inte far fallas och att
aterplantering ska ske.

Inom planomradet finns en varierad och rik gronska med ett stort antal uppvuxna trad av olika arter. Allén
ar av hamlad skogslonn. Nederst till vanster parkering som ar kringgardad av trad.
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Allén omfatts eventuellt av ett generellt biotopskydd (7 kap. 118 MB) vilket krdver ansékan om dispens om
atgarder som kan skada naturmiljon ska utforas.

Grundvattenforekomst, miljokvalitetsnorm

Planomradet sammanfaller med grundvattenforekomst SE654127-152203 Katrineholmsasen (kalla:
VISS). Vattenforekomsten har god kemisk status, men bedémningen ar att risk finns for att
miljokvalitetsnormen god kemisk status inte uppndas ar 2021. Av den anledningen tillats inte tak av omalad
galvaniserad plat och koppar inom planomradet.

Geotekniska forhallanden

Ett geotekniskt PM har upprattats (Structor 2015-10-20) infoér byggande av bostadshus vid Kungsgatan.
Utredningen visar att markens stabilitet &r god. Marken bestar av sand ovan berg i vastra delen men
overgar till mer heterogen fyllning 6sterut. Grundvattenytan 1&g vid mattillfallet mer an 3 meter under
mark. Resterande mark inom kvarteret ar inte grundundersokt. Bedomningen &r att geoteknisk utredning
inte behover utféras i planskedet, utan att sddan kan avvakta till kommande bygglovsprévning, mot
bakgrund av att undersokta markforhallanden &r tillfredsstallande.

Halsa och sékerhet
Buller
Enligt forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bor nivaerna normalt inte dverskridas
nar man bygger nya bostader:
60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, (nytt riktvarde 2017-07-01),
— 50 dBA ekvivalent ljudniva vid uteplats,
— 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats,
- 65 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad for lagenheter om hogst 35
kvadratmeter (83) (nytt riktvarde 2017-07-01).
-~ Om ljudniva enligt ovan anda éverskrids enligt ovan, 1) bér minst halften av bostadsrummen i en
bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden och
2) minst hélften av bostadsrummen &r vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte
Overskrids kl 06-22 vid fasaden (84) vid fasaden.
— Om 70 dBA maximal ljudniva anda 6verskrids vid uteplats, bor nivan inte 6verskridas med mer an
10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme kl 06-22 (85).

Byggnadens ljudisolering mot yttre ljudkallor ska dimensioneras enligt Boverkets byggregler, BBR, s att
ljudnivaer inte 6verskrids:
— 35 dBA dygnsekvivalent ljudniva i utrymme for matlagning eller personlig hygien.
— 30 dBA dygnsekvivalent ljudniva i utrymme for somn, vila eller daglig samvaro.
— 45 dBA maximal ljudniva natt. Maximala ljudnivaer far inte Gverskridas oftare @an 5 ganger per natt
och aldrig mer &n 10 dB.

En bullerutredning har upprattats for kvarteret (Tyréns 2017-03-27), dar bade befintlig och tillkommande
bebyggelse ingar. Vid berdkningarna har hansyn tagits till prognos for framtida trafik ar 2030. Den
befintliga bebyggelsen paverkas inte, utan det ar forst nar en atgard ska utféras som detaljplanens nya
krav blir gallande. Sadana krav kan bara stallas nar bygglov kravs.

Planerad byggnad mot Laroverksgatan

Ekvivalenta bullernivaer vid husfasader berdknas uppga till som mest 55 dBA narmast Laroverksgatan
Samtliga lagenheter far under 50 dBA ekvivalent ljudniva pa den bullerskyddade sidan. De maximala
ljudnivaerna fran trafik vid husfasad beraknas uppga till som mest 85 dBA (nedersta vaningen) narmast
Laroverksgatan.

Bullerskyddade uteplatser vid fasad ( ekv 50 dBA och max 70 dBA) gar att ordna vid gardsfasaderna. |
lagen dar bullerskyddad uteplats inte gar att ordna vid fasad, kan gemensam uteplats ordnas pa garden,
dar riktvardena for maximala nivaer (70dBA) och ekvivalenta nivaer (50dBA) beraknas underskridas.



Antagandehandling 7(13)

Inomhusnivaer for planerade lagenheter med normal fasaddampning och fonsterdampning bedéms
schablonmassigt och med 6verslagsberakningar kunna innehalla BBR's krav utan ytterligare atgard.
Maximal ljudniva bedéms inte 6verstigas oftare an 5 ganger per natt och aldrig med mer &n 10 dB.

L e - - /o

MAXIMAL LJUONIVA

2 m dver mark i dBA
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2 m dver mark i dBA
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LD - L5
P s - 5o ) o
B o - s Maximal ljudniva
55 - &0 ovan.
[ co - es
B . . .
B - Ekvivalent ljudniva till
2z 75 vanster.

Om befintlig bebyggelse ersatts med ny

For den befintliga bebyggelsen galler att om de skulle komma att ersattas i framtiden med ny bebyggelse,
sa kommer de nya bostaderna att kunna planeras och klara evivalenta bullernivaer vid fasad i de flesta
lagen. Mot Oppundavagen nér de ekvivalenta ljudnivaderna upp mot 65 dBA som mest, men ar pa storre
delen av fasaden som hogst 60 dBA. Lagenheter kan har utformas s att halften av boningsrummen far
tillgang till fonster med hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva, eller utféras som lagenheter pa max 35
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kvadratmeter. For den del av byggnaden med som hdgst 60 dBA ljudniva vid fasad, kan aven enkelsidiga
lagenheter p& hogst 35 m? planeras med fonster mot gatan. | lagen dar bullerskyddad uteplats inte gar att
ordna vid fasad, kan gemensam uteplats ordnas pa garden, dar riktvardena for maximala nivaer (70dBA)
och ekvivalenta nivaer (50dBA) berdknas underskridas.

Fororeningar

En miljéteknisk utredning har utforts (Structor 2015-10-20) infér byggande av bostadshus vid Kungsgatan
(se s. 6). Fyllnadsmassor har patraffats och analyserats. Provtagningarna visade inte pa nagra halter av
analyserade amnen som Overskrider riktvardena. Vid Laroverksgatan har inte ndgon markundersckning
utforts, da marken har enligt tillgangliga uppgifter inte tidigare varit bebyggd. Om massor som innehaller
fororeningar, mot formodan patraffas, kommer dessa att hanteras i samband med byggprocessen.

Oversvamningsrisk, skredrisk

Vissa lagpunkter finns inom planomradet dar marknivan &r nagot lagre 4n omgivande gator, framst i det
norddstra hornet, och dar vattensamlingar kan uppsta vid hoga floden (Kalla: Riskbild 2 Sodermanland).
Marken ar planerad for parkering och eventuellt carport och garage i denna del och kommer att fyllas infor
framtida byggande. Skredrisk foreligger inte inom planomradet.

Markradon
Planomradet ligger inom hogriskomrade for markradon enligt kommunens 6versiktliga kartering. Nya
byggnader ska darfor uppforas i radonsékert utférande.

Fornlamningar
Om det vid gravning eller byggnation i de andra delarna av planomradet patraffas nagra fornlamningar
foreligger anmalningsplikt enligt kulturmiljélagen.

Omgivande bebyggelse
Omgivande bebyggelse utgors av villabebyggelse och av offentliga byggnader, exempelvis skolor.

Talldsskolans aula i intilliggande kv Jéren tiI vanster, villabebyggelse i kv Hunden till hoger.

| det intilliggande kvarteret Jarven ligger Talldsskolan som tidigare var stadens laroverk. Denna byggnad
med stora arkitektoniska kvaliteter ritades 1945 av arkitekten Eric Schuwert.

Bebyggelse och byggnadskultur inom kvarteret Pantern

De tva flerbostadshusen utmed Oppundavagen som kallas Hemgéarden uppfordes 1916 som bostadshus
at de anstallda pd AB Gronkvists Gjuterier. | Kulturminnesvardsprogrammet for Katrineholms kommun
star: "Husen ritades av arkitekterna A Landén och N Astrém och innehéll 80 lagenheter om 1 rok eller 2
rok. Husen som &r tillkomna i 6vergdngen mellan nationalromantik och 20-talsklassicism har férutom
stildrag fran dessa epoker lanat karaktar fran de engelska arbetarkvarterens radhusbebyggelse (de hoga



Antagandehandling 9(13)

platta skorstenarna, raden av fonsterkupor och variationen mellan tva och tre vaningars hojd inom varje
huskropp). De gula slammade fasaderna later vaggarnas tegelstruktur skymta. Fonstren sitter i liv med
fasaden. Taken &r branta och brutna.”

Dessa byggnader skyddas fran rivning samt férvanskning av utseendet genom planbestammelsen q; —
befintliga byggnaders fasader skall bevaras. Underhall skall ske med ursprungliga material, kulérer och
arbetstekniker. Fonstren ar med storsta sannolikhet ursprungliga och ska bevaras, samt underhéllas med
ursprungliga arbetstekniker.

Hemgarden.

De Ovriga byggnaderna inom kvarteret &r av nyare slag och ansluter i viss man till Hemgardens arkitektur,
genom att de har gula fasader i putsat utférande eller slammat tegel, samt sadeltak med rédbruna
takpannor. | évrigt saknas narmare likheter med Hemgarden i formspraket, bade for befintlig bebyggelse
och beviljat bygglov.

Detaljplanen innebar att de ej annu ianspraktagna byggratterna inom kvarteret disponeras om och
uppdateras sa att ett mer andamalsenligt byggande blir mojligt. Tillkommande bostadshus kommer att
ligga langs gatorna, och pa sa vis blir garden en sammanhingande och skyddad gronyta. Detaljplanen
innebar &ven att tidigare planavvikelser blir planenliga.
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Aldreboendet till vanste, flerbostadshus fran 1950-talet till hdger.

Den nya bebyggelsen ska ta hansyn till den kulturhistoriskt vardefulla Hemgéarden. Planbestammelser (f;)

inférs darfér som innebér att:

e Bostadshuset mot Laroverksgatan far uppforas till en hogsta byggnadshojd pa 15 meter och hdgsta
nockhojd pa 18 meter, som motsvarar en 5-vaningsbyggnad.

e Fasaderna ska utforas i ljust tegel, puts eller slammat tegel i ljus kuldr liknande befintliga hus inom
kvarteret.

e Sadeltak eller mansardtak (brutet tak) féreskrivs.

Ovriga rekommendationer &r att fonster placeras symmetriskt och har stdende proportioner, entréer &r
markerade och att byggnaderna har en tydlig sockel.

Nya byggnader far ej uppforas med tak av olackerad galvaniserad plat eller av koppar, for att inte riskera
att fororenat dagvatten fran takavvattningen riskerar att kontaminera grundvattenférekomsten.

Nya bostadshus ska uppféras med radonsakert utférande.

Detaljplanen uppdateras i 6vrigt med byggnadshojder och nockhdjder som dverensstammer med den
befintliga bebyggelsen och den byggnad vid Kungsgatan som vid detaljplanens handlaggning &r under
uppforande (se sid 4, beviljat bygglov).

Tillganglighet

Bostaderna och markomradet ska utformas enligt de bestammelser som finns i lagar och férordningar
gallande tillganglighet och anvandbarhet for personer med nedsatt orienterings- och rérelseférméaga. Den
plana tomtmarken ger goda forutsattningar for en tillganglig gard.

Lek och rekreation

Kvarteret erbjuder goda méjligheter till rekreation och avkoppling pa den stora och gréna garden med
blomsterplanteringar, uppvuxna tréd och stora, solbelysta grasmattor. Det finns &ven gott om sittbankar i
bade sol och skugga. P& garden finns en liten lekplats med sandlada, gungor och gunghést. Storre
lekplats finns vid Skogsborgsskolan i intilliggande kvarteret Tradgardsmastaren. Det gar att ytterligare
forbattra kvalitéerna for de boende genom att tillféra varden i form av odlingsmadjligheter. | planomradets
narhet finns aven tillgang till Katrineholmsésen och Stadsparken for rekreation.

Gator och trafik
Oppundavagen har ett trafikflode p& 6084 fordon per arsmedeldygn, Laroverksgatan 1258, Kungsgatan
715 (Katrineholms kommun). Hastigheten ar 50 km per timme. Gang- och cykelvag finns langs
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Oppundavagen, och som leder vidare till olika malpunkter i staden. P& 6vriga gator ar det blandtrafik.
Trafiksiffrorna ligger till grund fér bullerberakningen.

Parkering

Angoring till kvarteret sker fran omkringliggande gator. Storre parkeringar nas fran Kungsgatan och
Laroverksgatan. | (tidigare) gallande detaljplan finns plats avsatt for parkering i planomradets nordostra
horn, med tillfart fran Villagatan, som inte tagits i ansprak for detta &ndamal. | den nya detaljplanen &r
denna yta &ven fortséttningsvis avsatt for parkering. Mojligheter att bygga carport eller garage finns inom
planomradet och ar markerat med P péa plankartan. Ovriga parkeringar minskar i areal genom att de delvis
ersatts med byggratter for bostadshus. Den parkering som aterstar ar kvar i befintliga lagen. De
parkeringar som finns inom planomradet och ytor fér parkering/garage uppfyller mycket val kvarterets
parkeringsbehov, utan att gronytor behover ianspraktas for detta andamal.

Cykelparkering ar planerat att anordnas pa gardarna.

Kollektivtrafik
Narmaste hallplats for lokaltrafik i anslutning till planomradet finns pa& Laroverksgatan.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom befintligt verksamhetsomrade och alla eventuella nybyggnationer ska anslutas till
det kommunala vatten- och avloppsnatet.

For befintliga vatten- och avloppsledningar i det nordvéastra hornet av kvarteret laggs ett u-omrade, dvs
omréde for befintliga underjordiska allmanna ledningar, in pa plankartan. Omradet dar ledningen ligger ar
delvis bebyggd med ett skarmtak, varfor forsiktighet maste iakttas om taket maste ersattas. Skarmtaket
kan ocksd komma att behéva demonteras, om ledningarna behover bytas. | sédra delen av planomradet,
langs Oppundavégen laggs ett u-omrade in p& plankartan, for befintliga vatten- och avloppsledningar.

Dagvatten

Lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) foreskrivs dar detta ar mojligt, for att inte 6ka utslappet till
dagvattennatet. Forutsattningarna for lokalt omhéndertagande torde vara ganska gynnsamma, med tanke
pa de generdsa gronytorna inom kvarteret. | 6vrigt ska fordrojning av dagvattnet ske innan det kopplas pa
det befintliga dagvattennatet. Goda forutsattningar bor foreligga for infiltration med tanke pa markens
beskaffenhet och grundvattennivan. Dagvattenflodet bedéms inte heller 6ka, eftersom asfalterade ytor
ersétts med byggnader.

En dagvattenledning i nord-sydlig riktning delar kvarteret, som inom Pantern 1 passerar under ett
bostadshus. Ett u-omrade laggs in i plankartan som dverensstammer med befintlig ledning pa Pantern 2,
u-omradet rundar dérefter befintligt bostadshus pa Pantern 1, sa att mgjlighet finns att flytta ledningen om
behov uppstar.

Fjarrvarme
Kvarteret ar anslutet till fjarrvarme, Tekniska Verken i Linképing ar leverantér. Fjarrvarmeledningar finns i
kvarterets nordvastra hérn och kommer att inga i samma u-omrade som det for VA-ledningar.

El, tele, bredband

Tekniska Verken i Linkdping ar elleverantor, samt leverantdr av fibernat och fjarrvarme. Skanova har
ledningar inom planomradet, som kan behova flyttas vid exploatering. Telenor har en anslutningspunkt i
planomradets sydostra horn.

Avfall
Utrymmen for sophus &r placerade efter gatorna sé att de ska vara lattillgangliga for hamtningsfordon och
sa att backningsrorelser undviks.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planforslaget handlaggs enligt reglerna for det som kallas standardforfarande och enligt foljande tidplan:
Samrad.........ocoeeeiiiininn, 2016:3

Granskning..................... 2017:2

Antagande ..................... 2017:4

Lagakraft ...........ccenneen 2017:4

Genomfdrandetid

Genomférandetiden ar 10 ar fran dagen da detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning
Exploatdren svarar for genomférandet av planen.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén platsmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare

Allméan platsmark &gs av Katrineholms kommun. Kvartersmarken &gs av Katrineholms Fastighets AB
(KFAB).

Ledningsréatter och servitut

Servitut finns enligt kopeavtal daterat 1991-09-23 for vattenledning i planomradets nordvéastra horn.
Vatten- och spillvattenledningar, samt for fjarrvarme i samma lage bor sakerstallas genom att
ledningsratter bildas inom utlagt u-omrade, och i enlighet med samma kopeavtal.

En dagvattenledning i nord-sydlig riktning delar kvarteret. Inom Pantern 1 finns ett avtalsservitut (04-IM3-
51/844.1) och pa denna stracka passerar dagvattenledningen under ett bostadshus. Inom Pantern 2 finns
en ledningsratt for samma ledning. Ett u-omrade laggs in i plankartan som 6verensstammer med befintlig
ledningsratt pa Pantern 2, u-omradet rundar darefter befintligt bostadshus pa& Pantern 1, sa att mojlighet
finns att flytta ledningen om behov uppstar. Servitutet inom Pantern 1 bor da behov uppstar upphévas och
ledningsratt bildas, i verensstammelse med u-omradet.

| sodra delen av planomradet, langs Oppundavagen laggs ett u-omrade in pa plankartan for befintliga
vatten- och avloppsledningar och i 6verensstammelse med befintlig ledningsratt. | samma ledningsrétt
ingar aven omrade for dag- och spillvattenledning i nord-sydlig riktning inom kvarteret.

Ansokan om lantmateriforrattning kan ske pa initiativ av ledningsrattshavaren.

Fastighetskonsekvenser
Bildande av ledningsratter medfor konsekvenser for fastighetsagaren vars méjligheter att nyttja omradet
inskranks nagot.

Ekonomiska fragor
Detaljplanen bekostas av exploatdren. Planavgift tas ej ut i samband med bygglov.

Exploatéren bekostar planens genomférande pa kvartersmark, samt eventuella atgarder inom allman
platsmark, till foljd av planens genomférande.

Exploatdren bekostar i de fall d& markupplatelse finns for ledningarna, eventuella atgarder som ger
paverkan pa befintliga ledningar, inkluderande eventuella férrattningskostnader. For ledningar dar
markupplatelse inte finns, bekostar ledningsagaren eventuella atgarder, inkluderande
forrattningskostnader. | kopeavtal for Pantern 1, 1991-09-23 regleras kostnader och ansvar for atgarder
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som ror VA-ledning, fjarrvarmeledning samt dagvattenledning, som dock inte i sin helhet kommit till
genomférande.

Tekniska fragor

Ledningar

Om ledningar behover flyttas i samband med exploatering, ansvarar exploatéren for atgarden i samrad
med ledningsinnehavaren.

Sarskild hansyn under byggskede

Det ar av vikt att s& manga som mdjligt av de befintliga traden inom planomradet bevaras och skyddas
under bygg- och anlaggningsskedet. Detta galler vid arbeten saval ovan som under mark for att undvika
skador pa stam, krona och rotsystem.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
Ekonomisk
Detaljplanen medfor ett tillskott av bostader i Katrineholm, vilket &r vardefullt for staden.

Ekologisk
Detaljplanen medfor att allétrad skyddas att en grén bostadsmiljo vidmakthalls, med de ekologiska
kvaliteter som det medfor.

Social
Detaljplanen medfor att kulturhistorisk miljo skyddas. Den lummiga garden ger goda férutsattningar for
utevistelse, odling och samvaro i bullerskyddad miljo.

Samhallsbyggnadsfdrvaltningen
Katrineholm den 1 november 2017

Jonatan Faijersson Anna Maria Haggblom
Planarkitekt Planarkitekt Tyréns
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