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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestdmmelser utan beteckning galler inom hela

omradet.
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ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark

E Tekniska anlaggningar

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e1600 Storsta tillatna byggnadsarea av fastighetsarea i

kvadratmeter

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Byggnad far inte uppforas

Marken far med undantag av uthus och garage inte forses

med byggnader

MARKENS ANORDNANDE

Mark och vegetation

parkering Parkeringsplats skall finnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Utformning och omfattning

11-1 Lagsta respektive hogsta antal vaningar

Utseende (ny bebyggelse)

fi Ny bebyggelse skall utformas med sadeltak
Byggnadsteknik

bs Byggnad skall uppféras i radonsakert utférande

b: Dagvatten ska i forsta hand omhéandertas lokalt och

fastighetségaren ansvarar for omhandertagandet.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfoérandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Detaljplanen har vunnit
laga kraft den 16 april 2014

Gunnar Westermark

Kanslichef
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Fasfighetsgrans
Kvarterstraktgrdns

Servitutsgrans
Trakinamn

Registernummer for fastighet med trakinamn

Kvartersnamn

Tillhér kommunfullmiktige i Katrineholms
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Gunnar Westermark
Kanslichef

Registernummer for fastighet med kvartersnamn

Byagnader, karterade efter huslivet

Byggnader, karterade efter fakkantur

Transformator, skdrmtak
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HANDLINGAR

Plankarta i skala 1:500 med planbestammelser
Planbeskrivning (detta dokument)
Behovsbeddmning

Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syftet med detaljplanen &r att skapa mojligheter att bygga bostader inom omradet som i nulaget ar
planlagd som park.

PLANDATA

Lage och areal

Planomradet ar belaget pa Oster vid Jagaregatan i Katrineholm. Planomradet ligger inom 1 km
gangavstand fran centrala Katrineholm och omfattar 2021 m?,
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Planomradets lage i forhallande till ce

Markagoforhallanden
Fastigheten Sandbacken 3:1 &r i kommunal &go.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Detaljplanearbetet paborjades efter 2 maj 2011 och féljer darmed den nya lagen, PBL 2010.900.

Kommunala beslut

Byggnadsnamnden beslutade den 13 december 2011 att ge stadsarkitektkontoret i uppdrag att uppréatta
detaljplan fér Jagarparken, del av fastigheten Sandbacken 3:1, Katrineholms kommun, i syfte att
méjliggora for nya bostader pa platsen.

Oversiktsplan

Planomradet omfattas av 6versiktsplan for Katrineholms kommun antagen 1991. Planférslaget
Overensstimmer med intentionerna i denna. | férarbetet till en ny dversiktplan har kommunen i
verksamhetsplaneringen bland annat beslutat att bostadsbyggandet ska prioriteras genom fortatning och
komplettering i centrum och i redan existerande stadsdelar dar befintlig infrastruktur kan utnyttjas.

Detaljplan
| gallande detaljplan, fran 1959, ar planomradet amnat for park eller plantering.

Riksintresse
Planomradet beror inga riksintressen.

FORENLIGHET MED MILJOBALKEN
Detaljplanen bedoms vara forenlig med miljébalkens grundlaggande bestammelser for hushallning med
mark- och vattenomraden. Miljokvalitetsnormer beddéms inte 6verskridas inom planomradet.

FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

Parken bestar av en grasyta och ar kuperad med
kullar. Mellan kullarna har ett rum skapats dér det finns
bankar, rabatter och en sandlada. Platsen ar inte
underhallen, bankarna &r slitna och rabatterna
vildvuxna. Platsen dar bankarna star ar skymd och
ingen belysning finns. Det kan upplevas som otryggt
att vistas dar framst under dygnets mérka timmar.
Parken anvands idag inte i ndgon stérre utstrackning.
Inom omradet finns ett antal storre bjorkar som ar
varda att bevara sa langt det ar mojligt. Aven
nivaskillnaderna inom omradet &r ett viktigt
karaktarsdrag for platsen.

Vy frén vast.

Parken fran Jagaregatan. Rummet mellan kullarna.

e
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Bebyggelse

Inom kvarteren Skarpsillen och Sillen finns villabebyggelse fran 1930- och 40-talen samt tre
flerbostadshus som byggdes pa 1980-talet. Precis intill planomradet ligger ett garage som dven det
byggdes p& 1980-talet.

| kvarteret Karpen pa andra sidan Jagaregatan ligger flerbostadshus fran 1950- och 80-talet.

L 7 e
dy =

Flerbostadshus fran 1950- och 1980-talet i
Kv. Karpen.

Villor frdn 1930-talet i Kv. Skarpsillen.

Service
Planomradet ligger inom en kilometer fran Katrineholms centrum med b&de kommersiell och offentlig
service.

Kollektivtrafik
Planomradet ligger i nara anslutning till lokaltrafikens busshallplatser vid Eriksbergsvagen och inom en
kilometer nds Katrineholms jarnvagsstation.

Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet. Om man vid gravning eller annat arbete patraffar
fornlamning foreligger dock anméalningsplikt enligt kulturminneslagen.

FORANDRINGAR

Bostader

Inom planomradet skapas mdjligheter att uppféra tva flerbostadshus alternativt radhus i tva till tre
vaningar. Storsta tillatna byggnadsarea av fastighetsarea foreslas till 600 kvadratmeter.

Bostadshus far ej uppféras narmare befintlig transformatorstation &n 6 meter.

Stadsbild och hushdjder

Omgivande bebyggelse ar i tva eller tre vaningar med relativt dominerande husvolymer. Fér att den nya
bebyggelsen ska passa in i omradet kravs darfér minst tva vaningar. Lagsta antal vaningar som tillats i
forslaget ar tva vaningar och hogsta antalet tillatna vaningar &r tre.

Utformning
Den nya bebyggelsen ska anpassas vad géller hushéjd och typ av tak till omgivande bebyggelse. Taken
ska vara av modell sadeltak och tegelpannor ar att féredra.
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Lek, natur och rekreation

Det finns flera lekplatser av varierande storlek i planomradets narhet. Fér mojligheter till rekreation finns
bland annat Asparken och Sveaparken inom géngavstand, mindre &n 200 meter. Planomradet ligger dven
nara Ostra Skogséasen vilket ger mojligheter att enkelt ta sig ut i naturen.

Inom planomradet ska en gemensam géard anordnas. Inom planomradet ska befintliga trad bevaras sa
lAangt som mdjligt. Den gemensamma garden bor inrymma plats fér samvaro och lek.

Tillganglighet
Bostaderna och markomradet ska utformas enligt de bestammelser som finns i lagar och férordningar
gallande tillganglighet och anvandbarhet fér personer med nedsatt orienterings- och rérelseférmaga.

Gator och trafik
Tillfart till omradet kommer att ske via Jagaregatan.

Parkering
All parkering ordnas inom tomtmark.

Teknisk forsorjning
Vatten- och avlopp
Omradet kan anslutas till kommunens vatten- och avloppsnét.

Dagvatten

Mojligheter for lokalt omhandertagande av dagvatten finns och infiltration kan ske bland annat pa den
gemensamma garden inom planomradet. Lokalt omh&ndertagande av dagvatten ska prioriteras i forsta
hand for att reducera trycket pa ledningsnatet. | andra hand ska dagvattnet férdrojas. Fastighetsagaren
ansvarar for att lokalt omhandertagande tillampas.

Varme
Fjarrvarmeledningar finns i Jagaregatan och de nya byggnaderna kan med férdel anslutas till
fijarrvarmenatet.

El
Bebyggelsen kan anslutas till Utsikt AB:s befintliga elnat. Transformatorstation finns inom planomréadet.

Radon

Planomradet omfattas enligt kommunens oversiktliga kartering inte av nagon forhojd risk for markradon
men ligger i narheten av Ostra Skogsasen som &r utpekad som omrade med hdg risk for radon.
Detaljplanen staller darfor krav pd att byggnaderna uppfors i radonsakert utférande.

Stoérningar
Den nya forbifarten runt Katrineholm har minskat mangden tung trafik p& Eriksbergsvagen och darmed ar
risken for bullerstorningar minskad. De gallande riktlinjerna for buller i bostader ska hallas.

MILIOPAVERKAN

En behovsbedémning ar gjord enligt checklista. Planens genomférande anses inte innebara nagon
betydande paverkan pa miljon, halsan eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser. Saledes
kommer ingen miljokonsekvensbeskrivning enl. 6 kap. 11 § MB att skapas. Denna bedémning grundas pa
att nagra negativa konsekvenser av planforslaget pa miljon ej kunnat patraffas. Behovsbedémningen har
varit sand for samrad med Lansstyrelsen som delar kommunens uppfattning.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Allman plats tas i ansprak for privat andamal och kan medféra negativa konsekvenser for enskilda
personer som idag anvander parken. Kommunen bedémer dock att parken inte anvands i stor
utstrackning och att det finns andra alternativ till rekreation i naromradet.
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En byggnation inom omradet medfor konsekvenser for parkens naturvarden da alla trad ej kommer kunna
behallas och en viss férandring av marknivan inom delar av planomradet kan komma att kravas. Den
vegetation som idag finns pa omradet innehar dock ej nagra hogre varden och narheten till a&sen samt
omgivande bostadskvarters gréna karaktar anses kunna vaga upp den forlust av gronska som
byggnationen innebér.

En reducering av stora trad samt hardgérande av delar av markytan medfér dock att mangden dagvatten
som naturligt tas omhand inom omradet minskar. Darfor ar det viktigt att sd manga som mgjligt av traden
behalls och att forstérd vegetation ersétts sa langt det ar gorligt.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planforslaget handlaggs enligt reglerna fér normalt planférfarande och enligt foljande tidplan:
Samrad.......c.ooceei e 31 oktober — 21 november 2013

Granskning..................... 19 december 2013 — 14 januari 2014

Antagande ..................... 2014:1

Lagakraft ..........occoveiin 2014:2

Ansvarsfordelning
Exploatéren ansvarar fér genomférandet av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Exploatéren ansvarar for och bekostar fastighetsreglering.

Lantmaéteriférrattningen ska ske genom att en ny fastighet bildas for den del av Sandbacken 3:1 som
planomradet omfattar.

Avtal
Ett exploateringsavtal som reglerar genomférande och ekonomi kommer att upprattas mellan kommunen
och exploatéren innan detaljplanen antas.

Ekonomiska fragor
Detaljplanen bekostas av kommunen da det ligger i kommunens intresse att staden fortatas med ny
bostadsbebyggelse. Planavgift tas ut i samband med bygglov.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetid

Exploateringen av omradet kommer att ske inom en snar framtid och genomférandetiden foreslas darfor
till 5 ar fran den dag beslutet att anta planen vinner laga kraft.

Huvudman
Kommunen ar huvudman for allman platsmark. For kvartersmark ar fastighetsagaren huvudman.

Sambhallsbyggnadsforvaltningen
Katrineholm den 28 januari 2014

Marie Malmstrém Erik Bjelmrot
Planarkitekt Planarkitekt
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Tillhér kommunfullméaktige i Katrineholms
beslut 2014-03-17 § 31 betygar

Gunnar Westermark
Kanslichef
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